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4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.,

11| OBJETIVOS A ALCANZAR POR EL MODELO PROPUESTO.

A parifir de los datos obtenidos en los procesos de
informacién y andlisis, vamos a establecer una serie de objetivos a
perseguir en la ordenacion propuesta de forma gue estos nos guien
hasta el modelo feritorial que finalmente buscamos. La
consecucion de estos objetivos debe ir ligado a la adopcién de
determinados criterios que posibiliten una ordenaciéon eficaz y
racional del término municipal.

A confinuacion se exponen los objetivos sobre los que han
de estructurarse las directrices generales de la ordenacion del

territorio:

A) Adecuada integracién en la ordenacion dispuesta en el

Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

La posicion de asentamiento que desde sus origenes de
fundacién ha tenido el municipic de La Luisiana hace que el Plan
jlels u.ﬂﬂ;(POTA defina como

centro rural o pe quéng‘guﬁﬁg 2 ir‘t’regr&‘da dentrot

10 AMBIENTE
DE SEVILLA |

de Ordenacién del 'T'érr‘i'fq)ﬁﬂfﬁ |/’\n
e una red de

ciudades medias.-

p

ORDENAR REGISTRO Y PURLICACION

Por Resolucion d=! Tituler de Ia Detepacién en
i =

Documento para Aprobacish Wﬁ?@i}%ﬂ%l Tey

B) Creacién de un Modelo de Ciudad capa

forma general y orgdnica el territorio.

La arficulacion teritorial garantiza “la insercion comarcadl,

autonémica y estatal de los nicleos de poblacién, asi como el

funcionamiento adecuado de los mismos en relacién al medio

ambiente natural y a las infraestructuras de telecomunicaciones.

C) Puesta en valor de la ciudad existente, protegiendo los
valores de las edificaciones y el tejido histérico del nicleo

tradicional.

Serd importante crear una normativa urbanistica que
adecue las futuras intervenciones a las caracteristicas volumeétricas,
de composicion, de materiales, de textura al entorno en que se

ubique.

D) Conformacién de nuevos suelos productivos y residenciales

en el entorno de los suelos urbanos.

Con ello conseguimos colmatar vacios urbanos en algunos
casos hasta limites territoriales como por ejemplo la autovia. Los

nuevos desarrollos que, por su uso industrial, turistico, segunda

' residencia v ofras caracteristicas, no deban [oc:cchzarse1 -en_ eI
MY

entorno del nicleo ya consolidado por las razones
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motivarse, se ubicardn de forma coherente con la ordenaciéon

estructural.

E) Utilizacién de infraestructuras territoriales existentes como

elementos catalizadores del futuro desarrollo urbanistico,

Propiciar el desarrollo de las dreas urbanas mdas deficitarias a
través de la creacion de un sistema de infraestructuras y sistemas
generales adecuados para tal fin, como podria ser nuevos espacios

libres que enlacen espacios inconexos.

F) Regularizacién de las parcelaciones realizadas en suelo no

urbanizable como Poligonos Ganaderos.

Son parcelaciones realizadas conforme a la normativa
urbanistica de las Normas Subsidiarias del afio 2000, las cuales, con
la aprobacion de la LOUA en el afo 2002, serd necesaria su

inclusién como suelos sectorizados.

G) Creacién de sistemas generales y estructura viaria que

garanticen la circulacion de tréfico y aparcamientos.

Nuevos trazados de viario que den continuidad a la red

viaria de primer orden, solucionando  los problemas  de

accesibilidad.
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Habra que estudiar las necesidades

tﬂt}g‘b n cuanto

a la reserva de vivienda protegida, asegyrondo el minime que

/

marca la ley o con un porcentaje superior el caso en que fuera

necesario.
1) Fomentar el desarrollo socieconémico del término.

El PGOU deberd aprovechar las posibilidades de mejora y
progreso del término mediante los mecanismos de clasificacién y

cdlificacién de suelo.
J) Optimizar equipamientos.

El planeamiento urbanistico debe adoptar estrategias con
relacién a la dotacién y mejora de los equipamientos urbanos,
favoreciendo la complementariedad y multifuncionalidad de los
equipamientos educativos, culturales, sociales y deportivos,
evitando una ineficiencia en su utilizacién y explotacion.

K) Garantizar a los habitantes de La Luisiana unas condiciones

de salubridad urbana adecuadas.
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14| MODELO TERRITORIAL PROPUESTO.

4.2,1. ANTECEDENTES EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO.

La ordenacioén del territorio como materia diferenciada del
urbanismo toma, en Espafia, carta de naturaleza en la propia
Constitucion de 1978. Hasta entonces, urbanismo y ordenacion
territorial se configuraban unitariamente en la ley del suelo, y muy
particularmente en su reforma de 1975, mediante la creacién de la
figura del PDTC, con la findlidad de hacer converger las lineas de la
planificacién econdmica con la ordenacién fisica a escala

comarcal/regional.

La experiencia europed en ordenaciéon del territorio es mdés
dilatada, y su origen técnico-administrativo estd relacionado con la
crisis del concepto de ciudad como nUcleo aislado, y la necesidad
de contemplar su evolucidn y sus repercusiones en un dambito
territorial cuya ordenacion debe ser abordada unitariamente. Al
mismo tiempo, se asiste a la revalorizacién del espacio rural vy
natural, y a las politicas de desarrollo regional y de planificaciéon de
sectores esfrofé?ieos como las infraestructuras de comunicaciones,

”} 0L .!1,.','.‘.[ A
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documento que mejor precisa sUs CoO
fundamentales, definiéndola como la "expre
politica econdmica, social, cultural y ecolégica de toda la
sociedad". A partir de este momento en la UE se inicia una
trayectoria de trabajos y decisiones en favor de la dimension
territorial de las politicas comunitarias, hasta llegar a la actual

Perspectiva Europea de Ordenacion del Territorio.

La ordenacién del territorio tampoco es ajena a la
configuraciéon del estado de las autonomias y a la distribucién de
los poderes publicos, siendo ésta una competencia encomendada
a las comunidades auténomas con potestades plenas, es decir,
legislativa, reglamentaria y de ejecucion. Casi todas las
comunidades auténomas han promulgado una legislacion territorial
propia, y establecido un sistema de planeamiento territorial nuevo.

En Andalucia, la Ley de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, Ley 1/1994, participa de los rasgos generales de otros
sistemas creados por las demds comunidades autdnomas aungue

presenta, no obstante, algunas caracteristicas diferenciadoras.

la LOTA establece que las «actuaciones de las

administraciones publicas han de regirse por los pnnmp})& ’de.

planificacion, par’napocmn cooperaciéon y coordinacig

|
T
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aplicacion deben garantizar la coherencia y efectividad de los
instrumentos y procedimientos de la politica territorial.

En la LOTA se crean dos instrumentos de planificacién
integral:

- Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

- Planes de Ordenacion del Territorio de Ambito Subregional.

En cuanto a los instrumentos de planificacién previstos en Ia
correspondiente legislacion sectorial, la LOTA establece una serie
de mecanismos dé coordinacién para asegurar su coherente
insercion en la politica territorial global, identificando las actividades
de planificacion que han de tener la consideraciéon de Plan con

Incidencia en la Ordenacién del Territorio.

Como tal sistema, la LOTA establece unas relaciones entre
ellos de vinculaciones jerdrquicas y funcionales, asi como con el

planeamiento urbanistico general.

El Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia aprobé
mechcmfe Decreto 129/2006, de 27 de junio, el Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia.

El Pleno del Parlamento de Andalucia, en sesién celebrada
los dias 25 y 26 de octubre de 2006, aprobé el :PIcm de Ordenacién

del Territoric de Andalucia, asi como las Resoluciones consecuencia

Documento para Aprobacish: IBF?JVIE@W | ek

oletin Oficial de la
Junta de Andalucia mediante el Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre, publicado en el BOJA el 29 de diciembre de 2004.

documento y procedid a su publicacién en el

El Plan de Ordenacién del Teritorio de Andalucia es el
instrumento calkecera del sistema de planeamiento terrtorial de
Andalucia. Su finalidad es establecer los elementos bdsicos para la
organizacion y estructura territorial de la comunidad auténoma,
constituyéndose en marco de referencia obligado para los
restantes planes territoriales y la intervenciéon publica en general.
Ademds, el plan regional debe constituir el nexo de articulacién
con las politicas de incidencia territorial del Estado y de las que se

definan desde la Unién Europea.

La LOTA y el Decreto de Formulacién del Plan establecen
como objetive general del Plan definir una estructura del territorio
de Andalucia adecuada a las actuales necesidades y posibilidades

de la region, y que habrd de cumplir las siguientes condiciones:

- conTrlbUl,r,ngesorroJlo somoecolnﬁ‘m co deblo region.
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- hacer posible la renovacién de los recursos naturales que
deban ser utilizados, procurando la idoneidad vy la
distribucion equilibrada de los usos del suelo y de las

actividades, y la proteccion del patrimonio natural y cultural.

- contribuir a la elevacién y distribucidn homogénea de la
calidad de vida vy el bienestar social en todo el termritorio,

proporcionando equipamiento y accesibilidad al mismo.

Sus determinacicnes pueden tener un alcance distinto segin
revista la formula de directrices, recomendaciones, o normas de

aplicacion directa.

En su formulacién se opid por la elaboracién de unas bases
y estrategias con cardcter previo, para orientar las propuestas del
plan. En el proceso de redaccion y framitacién se constata la
aplicacion de los principios de la politica territorial, siendo
fundamental en éste la pariicipacion colegiada de la comision de

redaccion, responsable de la elaboracion del plan.
4.2.1.1. Plan de ordenacién del territorio de dmbito subregional.

Para una region de las dimensiones vy diversidad de
Andalucia, es ineludible abordar la ordenQClon del territorio desde

dmbitos  subregionales: . dreds

Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado con fecha 25 de septiembre de 2014 sc adopté
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Los contenidos de los Planes subregionales se refieren a los
aspectos bdsicos que afectan a la estructura territorial, cualquiera
que sean las caracteristicas del dmbito. En este sentido, la LOTA es
suficientemente genérica vy flexible, correspondiendo a los propios
decretos de formulacién los que deben concretar los contenidos
especificos, adaptados a las peculiaridades de cada dmbito de

ordenacion.

Sus determinaciones son vinculantes pard los planes con
incidencia en la ordenacién del teritorio y el planeamiento
urbanistico. Dichas determinaciones pueden tener un dlcance
distinto segun revista la formula de directrices, recomendaciones, o
normas de aplicacién directa, vinculantes en los suelos urbanizables

y no urbanizables.

En los decretos de formulaciéon se establecen el ambito, los

objetivos generales del plan, la {:ompomq@n”y RanIO ;r?de la

ANDALT
para su
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4.2.1.2. Plan con incidencia en la ordendcién del territorio.

. La LOTA establece para las actividades de planificacion que
inciden en la ordenacién del territorio unos contenidos adicionales
y un procedimiento comun, sin perjuicio de lo regulado por su
correspondiente legislacién especial. Dichas actividades, que se
relacionan en el Anexo | LOTA, tienen la consideracion de planes
con incidencia en la ordenacién del territorio (PIOT), contribuyendo
de esta forma a los objetivos generales de la ordenacion del

territorio de Andalucia.

Los contenidos adicionales de los PIOT se refieren a la
expresion teritorial del andlisis y diagnéstico del sector, Ia
especificacién de los objetivos territoriales y la justificacién de la
coherencia de sus contenidos con las determinaciones de los

planes de ordenacién territorial.

Dichos planes deben ser formulados por el Consejo de
Gobierno y destacar su condicién de PIOT, y aprobados,
igualmente, por Decreto del Consejo de Gobierno. Para asegurar la

compatibilidad y coherencia de sus propuestas, en su

procedimiento administrativo se incardina un informe preceptivo

del 6rgano competente en ordendcion del territorio (Consejeria de

H)H ne BnpeIUCIA !

P fitdilut | i

Obras Pyplicas }g;;t[{r:gnqu,es}.;:\dos meses |transcurridos los cuales se
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Un procedimiento similar se prevé p las &

planificacion desarrolladas por la Adminis

acio

\

informe preceptivo (dos meses), previo a su
sobre la coherencia con la politica de ordenadid éfeh‘érritorio.

Para posibles discrepancias se remiten a férmul )/de concertacion
con el fin de proponer de comin acuerdo la resolucién de las

mismas.

Algunos planes formulados con esta expresa consideracion
son el Plan Director de Infraestructuras de Andalucia 1997-2007, y los
Infermodales de diferentes dmbitos

Planes de Transportes

metropolitanos.
4.2.2. EL MUNICIPIO DE LA LUISIANA EN EL POTA.

Como se recoge en el apartado A del punto anterior, el
municipio de La Luisiana tiene la categoria de centro rural o
pequena ciudad 2 dentro de la estructura de ciudades medias que
define el POTA. Su posicién dentro de este escenario la integra
formando parte de lineas estratégicas y determinaciones para

contribuir a la creacion de un espacio regional articulado.

Las redes de ciudades medias desempeian una funcién
esencial para la articulacién del territorio de Andclucig,c;\omp nivel
7~ NE e Y

intermedio entre los centros regionales y las dre {j.-\rtﬁéﬂés Estas)
J e “'-.,‘."
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redes se verdn faverecidas por la locdlizaciéon de equipamientos vy
servicios especializados, elevando su capacidad para organizar la
prestacion de servicios puUblicos y privados o los territorios que
articulan, de acuerdo con las determinaciones del POTA,

Dentro de los principales ejes de articulacién regional han
de desempenar una funcidn esencial, especialmente en lo que se
refiere al refuerzo de su posicion en el Sistema Intermodal de
Transportes y Comunicaciones, en el Sistema Energético y en el
Sistema de Telecomunicaciones, que debe materidlizarse
principalmente a través del Plan Director de Infraestructuras de

Andalucia y de otros planes sectoriales en los que ésta se desarrolle.

Al locadlizarse La Luisiana dentro de un dmbito organizado

por una red de ciudades medias, la localizacién de las
infraestructuras nodales y la organizacidon de los servicios de
transporte puUblico han de adaptarse a dicha estructura territorial
aprovechando la potencialidad urbana que ofrecen vy las

especificidades de cada modelo territorial.

Dentro de las dreas de Ordenacién del Transporte se
encontraria en un segundo nivel, como drea interior dentro del eje
Ecija-Carmona-Utrera. Para este nivel el plan dictamina como
necesarias unas dotaciones de infraestructuras- mfermodcles la

e W\ LY
y c;enf(és de transportes

conexién con la red viaria de primer

RSt ﬁ‘f&i‘i‘?u‘%"df ; \“r
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de mercancias de segundo nivel, est mo &
instrumento correspondiente de ordenacién ggr@]’
coordinacién de las actuaciones vy la correc}a i rlov[:,’%\n d& s
infraestructuras de transporte, la aprobacién ge > a de

Ordenacion del Transporte.

Como integrante de una red de ciudades medias interiores
se incorporard al fomento de la cooperacion entre ciudades y
sistemas productivos especidlizados, a fin de crear infraestructuras y
servicios de transporte comunes y compartidos que aprovechen la
economia de escala que ofrece la cooperacion, asi como las
grandes ejes regionales de

oportunidades que brindan  los

transporte.

La Luisiana forma parte del Dominio Territorial del Valle del
Guadalquivir, denfro del dmbito territorial de la Baja Campina,
definida por el predominio casi exclusivo del modelo agricola de
alternancia de trigo y cultivos industriales, por lo general sobre
grandes propiedades, y en la qgue dalcanzan su mayor nivel los
problemas socioecondmicos, cxmbientoles Y. pcﬁscjish‘cos Desde el

POTA La Luisiana se reconoce como (IDUQGd H1sto;j|co’y s

dentro de una red de ciudades potnmoniélés y‘ en*

i e ESEVILiA
Bética-Romana.
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En cuanto a la orientacién y control de los procesos de
urbanizaciéon y la calidad urbana, optaremos por preservar el
Modelo Territorial de Andalucia frente a procesos de urbanizacién
no deseables, tal como se establece en el POTA, mejorando los
niveles de competitividad, calidad de vida y cohesion social de las
ciudades andaluzas, confribuyendo desde el Sistema de Ciudades

a la sostenibilidad globall.
4.2.3 ACTUACIONES QUE CONFORMAN EL MODELO DE CIUDAD.

A continuacion, vamos a describir las decisiones urbanisticas
mas importantes que son las que moldean el modelo de ciudad
que perseguimos;

1) Existe una infraestructura teritorial que va a limitar el posible
crecimiento del nlcleo de La Lusiana hacia el sur: la
Autovia A-4.

2) Esta Autovia va a servir de limite sur del crecimiento del
ndcleo de La Luisiana, marcando la delimitacién de sectores
hasta el dominio publico de Carreteras y la linea de
edificacion hasta los 100 metros de la arista exterior de la
calzada mds préxima, como veremos mds adelante. En-esta

franja se organizard jun’rc’"”qiuigﬁl d@’fd‘é‘i‘cﬁ‘hgg"“'iocales e

pE AGRIC DE SEVILLA

zonas verdes del sector, un sisterfitf generakde' proteccion
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4)

5)

Limitacion del crecimiento también por es/ orte debido a la
fopografia del terreno. Si se va a poder clasificar una
superficie de suelo reducida que colmate el nicleo urbano
por el norte y permita crear un vial perimetral de
continuidad viaria.

Creacién de una estructura viaria, bien como sistema
general bien como viario local de una determinada unidad
de ejecucion, gue de continuidad a los suelos urbanos y
urbanizables.

Bolsas de zona verde, sistemas de espacios libres de dominio
y uso publico, enclavados en entornos que potencian los
valores patrimoniales de la ciudad,

Sistemas Generales de Equipamientos como previsién de
ampliacién de los ya existentes.

Reestructuracion y nuevo dimensionado de infraestructuras
existentes que han quedado obsoletas con respecto a los

nuevos crecimientos.

ORdenacion y DESarrollo URBano s.c.
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LA RED DE SISTEMAS GENERALES.

4.3.1 Sistema General de Comunicaciones
a) Red de carreteras

La red viaria de carreteras existentes y previstas en el término

municipal estd conformada por las siguientes:

Carretera "A-4", que cruza el término municipal en
sentido Este-Oeste, en su extremo Sur y comunica el nicleo con
Carmona-Sevilla, hacia el Oeste, y con Ecija-Cérdoba, en sentido
Este. Esta carretera estd catalogada como via principal en el
contexto de la Ley 8/2001, de Carreteras, de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Carretera "SE-137", que enlaza la Luisiana con el
Campillo y Cafada del Rosal. Desde esta cametera se unen los
distintos poligenos industriales del término y supone la conexion
directa del casco urbano del Campillo vy la Luisiana, lo que ha
generado una fuerte tensidn urbanistica en los terrenos del
municipio que se apoyan en ella, convirtiendola en un auténtico

eje vertebrador de los futuros desarrollos urbanisticos.

Documento para AproBagith Wﬁ%

b) Sistema General Viario

El Plan General define la estructurg
municipio, que estd compuesta por los viafgs principales del casco
consolidado y por el nuevo arco viario propuesto para canalizar los
traficos generados por los nuevos suelos de crecimiento

delimitados, enlazando con las infraestructuras  territoriales

incidentes en el término municipal.

El Plan General propone un Sistema General Viario de nueva
formacién que estructura los nuevos suelos de desarrollo,
canalizando los fréficos exteriores al nicleo consolidado hacia las
vias territoriales. La conexién general de estos viarios queda
completada por los viarios locales vinculantes de los sectores. Estos
se disenaran desde el planeamiento de tal forma que completaran,
junto con los sistemas generales la red viaria principal propuesta
para el municipio. La pormenorizacién de los viales que constituyen
el nuevo Sistema General V|c:no propuesto-se concre’ra en la tabla
adjunta: [ J“, f,h OE AT

i Ny ~ v
! LE AGIICYL
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vinculados a los sectores SUS-ROT y SUS-I0 -yaierr
TRAMO SUPERFICIE (M2} SECCION Al
anillo que rodea al municipio. Conexién N
TV TOHEREN 11.708 V3 rotondas previstas en los extremos de lg,
SECTORES ZONA OESTE ) % .
SRR creando una alternativa a esta, lo que dard mayor fluidez al
8.377 V2 -
NORTE | trafico de esta zona.
SGV-3 CONEXION
1.659 V2 ;
NORTE Il e SGV-4 CONEXION SECTORES ZONA SUR
SGV-4 CONEXION
8.279 V3y V4
SECTORES ZONA SUR El viario se admitird considerando como ancho minimo de
SGV-5 ACCESO : . ;
30.612 V4 vial el tipo V3 en el framo paralelo a la Autovia y V4 en el resto.
PARQUE INDUSTRIAL
o SGV-5 ACCESO PARQUE INDUSTRIAL
) Sistemas Generales viario previstos:

o SGV-1 CONEXION SECTORES ZONA OESTE

El viagrio se admitird considerando como ancho minimo de
vial el tipo V3. Dispondrd de arbolado en sus acerados y

dparcamiento en hilera a uno de sus lados.

o SGV-2y 3 CONEXION NORTE Iy Il

T 17 RHDRLUCIA
El viario se admitird considerando d&}m ((jif ,(;}h'd. 'mli_: de |
41 e '\w|HJH

arboleds’ gn' ‘Z'u,s..gcerddos Y

vial el tipo V2. Dispondrd d

El viario se admitird considerando como ancho minimo de
vial el tipo V4. Dispondrd de arbolado en sus acerados y no
tendrd aparcamientos. Une la SE-137 desde el nudo que se esta
ejecutando junto al sector SUS-I05, con el parque industrial de
La Luisiana. Quedando asi todas las zonas industriales, tanto de

la Luisiana como del Campillo perfectamente conectadas.

Por su parte, al suelo Urbanizable No Sectonzc:do no se le

adscribe ningun Sistema General Viario.

~ORDERTT: SR

h] N en
"(

b Rotondas previstas:
aparcamiento en hilera en anmbos lados. Jun’ro con los viarios ) P
fy ﬂ H‘ {,’E{E;T;
== G YaeY: 1101 i\
l

10 l Por ResC olu osca y
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Se prevén el diseho de tres rotondas, destinadas a resolver
nudos de acceso intercalados en la conexion Norte con la
carretera SE-137. En concreto, tales actuaciones se sitian como

sigue:

Formalizacién de una rotonda en la interseccion de los
Sistemas Generales Viarios "SGV-01" y “SGV-02" en el Camino de la
Campana viario estructurante existente. Dicha rotonda agiliza la
conexion de la frama urbana con la nueva circunvalacion prevista
en este nuevo modelo de ciudad.

SE_137: se prevén dos rotondas en esta carreterq,
formalizando la conexion de la ronda norte con el acceso a La
Luisiana desde el Campillo v una segunda rotonda ubicada en
dicha carretera a la altura del sector SUS-I02, facilitdndose la

circulaciéon perimetral en el municipio.
4.3.2. Sistema General de Vias Pecuarias

Las vias pecuarias que recorren el término municipal de La
Luisiana se resumen, segun el catdlogo de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta dg Andalulit]lleh #&siAell iGordel de E

DELEGAC!IO!

1 TERRITORIAL |
Campillo, la vereda del Cérro déf"S't’j’rﬂ'?—an};Jilg';"x-'A_Pfcalmmdel Rio iy el

20 JUL. 2015 |

CISTRO Y PURLICACION

)

Por R

Ciiular

La solucidn propuesta para la gestion de las servidumbres
derivadas del dominio publico pecuariogermife la desafectaciéon
de las vias pecuarios afectadas por el desarrollo urbanistico
propuesto por el Plan, ya que se puede proceder a la ocupacion
directa de los terrenos soportes del trazado alternativo al amparo
del articulo 141 de La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
4.3.3 Sistema General de Espacios Libres

A continuacién pasaremos a describir los distintos sistemas
generales de espacios libres existentes y calcularemos el médulo
con respecto al nUmero de habitantes en la actualidad. El nuevo
maodulo, resultado de relacionar la suma de los sistemas generales
existentes con los propuestos y el nimero de habitantes totales,

deberd de ser, como minimo, igual al existente.

co |3 Daloagei

Sevill

!
]
i
|
|
f
I
.
|
;

|

gricuiiuea, Pesca y
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a) Sistemas Generales de Espacios libres existentes

SSGG EXISTENTES

Superficie (m2)

Parque perivrbano junto a

anfigua N-1V (La Luisiana)

8.371

Parque periurbano junto a

Banos Romanos(La Luisianay)

23.047

Plaza Félix Rodriguez de la

Fuenie(La Luisiana)

1.969

Plaza Pablo de Clavide (La

Luisiana)

869

Plaza Los Molillos(La Luisiana)

- oAy
4\QQ"T CCZ?F’YP\“ P

Plaza de la llustracién (La

Luisicina)

. P
JEVILY
2.668%4

Plaza de Cuba(la Luisiana)

2.122

Plaza Bl Garrotal (El Campillo) 613

Plaza (El Campilio) 1.221

Plaza Carlos It {El Campillo) 773
TOTAL 51.502 m2

Plaza junto a recinto ferial

(La Luisiang)

995

Plaza Inmaculada

Concepcion(La Luisiana)

500

Plaza de la Concordia (La

Luisiana)

9285

Jardines junto a recinto ferial

(La Luisiana)

1095

Parque Julio Romero de

Torres (La Luisiana)

1.753

12

=
\

)\ln.
PO E?N s){itdle]

Tenemos un total de 51.502 m2 para un techo poblacional

de 4.694 habitantes, es decir, un mdédulo de 10,97 m2/hab en la
situacion actual del planeamiento.

El Plan General prevé las siguientes dreas libres integrantes

del Sistema General de Espacios Libres:

- (D! Lu\ \
1 .Z‘W
D10 AMBIENTE !

Sevilla

e

ORdenacién y DESarrollo URBano s.c.




PlanGeneralOrdenacionUrbanistica LA LUISIANA

DILIGENCIA
Para hacer constar que en sesién ordinarin de P]eno celebrado con fe 5 iy 4 se adopto

EnL
FI SECRETA

b) Sistemas Generales de Espacios Libres previstos

e SG-ZV-01; PARQUE ESTE situado adyacente a la travesia
por la Luisiana de la antigua N-IV vy el sector SUNS-01
“FLORES". ocupando los antiguos terrenos de RENFE, Su
desarrollo supondrd la colmatacion verde de la zona de
los bafios romanos y el nuevo hotel, siendo el sistema
general de espacios libres mds importante del

municipio. Posee una superficie de 7.853 mz,

e SG-ZV-02; PARQUE NORTE situado separando la zona
residencial de la industrial. Posee una superficie de
13.725 m2.

e SG-IV03; PARQUE CAMPILLO OESTE zona verde creada
junto al equipamiento deportivo de El Campillo. Posee

una superficie de 1.444 m2.

Junig ch secmr d s'u fOllUI‘bOnIZClbe fransitorio SUS-RO4.

T-‘lr _{b

Espacios Libres de-=19—.4397m?-; lo cual supong; para una poblacion

134 Wit
total de 6.770 habitantes, un esténdar de 31:783-m?fhabitante, "
T - - T & """._,‘-1‘,...’ ‘J.-")~_;,
superior al actual. P EEY— K D (OmE | W 7

I7/07 [21%

4.3.4 Sistema General de Equipamientos
4.3.4.1 Depotlivo

En la actuadlidad el municipio cuenta con un Polideportivo
en la Luisiana, sito en la calle Miguel Herndndez, ocupando
una superficie de 9.268 m?, asi como el Estadio municipdl
gue ocupa una superficie de 20.809 m? cercano al
anterior. El Plan propone ampliar este Ultimo equipamiento,
incorporéandole unos terrenos aledarfios de 13.755 m? ("SG-

E02"), conformdndose asi un Sistema General Deportivo

unitario que ocuparia una superficie total de 34.567,00 m2.

El Campillo cuenta con campo de fotbol vy zonas Iib;es

ORdenacién y DESarrollo URBano S.C.
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verdes (SG-ZV03; PARQUE CAMPILLO QESTE ), asi como \A J’gp Q\\‘{* \Z/
unas pistas que ocupan una superficie de 1.699 m2 Centro AN TE/U’”Q
Instituto de Secundaria / 742,00
Colegio "Antonio Machado" 7113.616,00
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO EXISTENTE (la Luisiana) 30.077,00 Colegio  Publico  “Director Manuel inde
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO EXISTENTE (el Campillo) 7.956,00 Somoza"
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO A GESTIONAR (La Luisiana) 13.755,00 TOTAL 28.454
TOTAL (m2) 51.788,00

4.3.4.2 Educativo

Teniendo en cuenta las caracteristicas del municipio vy la
falta de desarrollo de los Planes Parciales en ejecucion, se

consideran denfro del Sistema General

siguientes edificios pUblicos:

41
DE AG

20

T ORDENS

Do Realucior
B

Educativo los

u ss..‘u.'.

La reserva de suelo para equipamiento Educativo existente

y prevista por el planeamiento vigente alcanza una

supetficie tolal de 38.218 m? ya que se prevé una

ampliacién del equipamiento docente con la creacion de

un sistema general préximo al existente, SG-E01. 9.764 m?

EQUIPAMIENTO educativo existente

EQUIPAMIENTO SISTEMA GENERAL A
GESTIONAR (La Lusiana)

TOTAL (m2)

|
JUL. 205 |

sevilla de la G
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El desarrollo de los nuevos suelos urbanizables residenciales
permitird gestionar nuevos terrenos que den respuestas al
incremento de la demanda de este equipamiento,
considerandose cubiertas las necesidades con cardcter

de Sistema General
4.3.4.3 Administrativo Publico

La reserva de suelo para equipamiento administrativo

existente alcanza una superficie total de 920 m? no se prevé una
ampliacion de este equipamiento, considerédndose cubiertas las

necesidades con cardcter general.

A confinuacién  se  detfadllan  los  equipamientos

administrativos existentes:

Superficie (m2)
Casa Consistorial 268
Tenencia de Alcaldia 326
Correos. 107
chlflt:lo de Ué,dér Mgl.fiplblé‘s." Ui h | 219
TCPTAL “ L 920

Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado con fecha 25 de septiembre de 2014 se adopté
Acuerdo relativoa la Aprobacmn Pm\ lsmnal Ill del PG.O &Wmna
En L
l-[ ciF(“RFTAR
eed )
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4.3.4.4 Cultural

Balneario de los Bafios Romanos:

Ubicado en la C/Pic Baroja. Edificio de gran interés, tanto

artistico como argueoldgico.

Forma parte de la ruta Bética Romana, la cual abarca
territorios por los que pasaba la antigua Via Augusta. La Ruta estd
integrada por los Ayuntamientos de Santiponce, Carmona, La
Luisiana, Ecija, Almodévar del Rio, Cérdoba, Montoso, Almedinilla,
Puente Genil, Osuna, Marchena, Jerez, Cddiz y Tarifa (ver ficha

catalogo Histérico Artistica).

general.

de la tercera edad, con una superficie de 826,00 m?.

.'Considerc’)ndose insuficiente se prevé una reserva de suelo,
destinada a este uso, SG-E03, con una superficie de44:315m2;’
3 @ waf
Mo 2F -, lalnk.

”/-”\':'
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4.3.4.6 Social

En este grupo incluimos los equipamientos sociales

adscritos a tal uso, bien histéricamente, bien derivados de las

cesiones obtenidas del planeamiento de desarrollo del las Normas
Subsidiarias municipales.

Superficie (m2)
Guarderia Municipal de la Luisiana 885
Guarderia Publica del Campillo 545
Hogar del Pensionista del Campillo 150
TOTAL 1.530

Considerdndose cubiertas las necesidades con cardcter
general.

4.3.4.7 Servicios Urbanos
Como tal equipamiento general figura, en primer lugar los

depdsitos de agua, de H LU1§lgno y_de;El.CcrmpHIJ?
JUNTA DR A ' ,
DELEG/ MBIENTE l
Co plefd estd ‘{‘:fdsg_ e;BQUImeIeJ’JTO generol La Casa de

Postas y una nave Mumapol o 5

i

ELSECRETARIO/ S e

Documento para AproB&agish M‘?S’\‘?i%ﬁ

Por Ultimo, el Plan General prevé la F@forggg E\!.
del depdsito de agua de la Luisiana y una res

de 3.549 m2) para un nuevo deposito de agua en :

° Servicio Funerario

Como tal figura el actual Cementerio municipal, junto al

cual se delimitan terrenos, previendo su futura ampliacién y
modernizacion. Las actuales instalaciones ocupan una superficie de
2.347,00 m?, mientras que la zona de prevista ampliacién ocupa

9.935 m?, denomindndose SG-E04. En tofdl, la superficie alcanzada

seria de 12.282 m°.

4.3.4.8 Sanitario

En la actualidad, el municipio cuenta con un Centro de
Salud, sito en la avenida de Andalucia, con una superficie de

361,00 m?, considerandose suficiente.

4.3.4.9 Religioso

Cuenta el municipio, en primer Iugor dos Tarnp]?s\de
AN
confesién catdlica: s

16
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Iglesia de la Inmaculada Concepcion, situada en la
plaza de Pablo de Olavide, que ocupa 956 m>.
Iglesia o Parroquia de EI Campillo, situada en el

nucleo urbano C/Atrio, desde la Plaza Carlos Ill, que ocupa 196 m?.

Ambas iglesias son de la segunda mitad del sxVIl, estilo

Barroco colonial.

Existen, ademds, una casa de Hermandad pero que

pueden entenderse equipamientos de cardcter local.

La reserva de suelo para equipamiento Religioso existente

dlcanza una superficie total de 1.152 m% no se prevé una
ampliacion de este equipamiento, considerdndose cubiertas las

necesidades con caracter general.

-m?/habitante, superior al actual.

"L o) -'
Tenemos un total de 72.110 m?2 de\S
Equipamiento para un techo poblacional d\(P

decir, un mddulo de 1536 m2/hab en la/situa actual del

planeamiento.

Considerando los equipamientos existentes y los ahora

resultaria una superficie total destinada a Sistema
ANA 264 v

General de Equipamientos de—l—l? 87-9-—11;— lo cual supone, para una

de 6.770 habitantes, de 1770—

AHER wé /s

propuestos,

poblacién total un estandar

MR e . Vol ©mP |

. Fs - - = L
g /o /26K

4.3.5. Sistema General de Infraestructuras y Transportes

Por ofra parte, los nuevos crecimientos demandan una

nuevc: Subesiac:lon de Energia Eléctrica, para lo cual se prevé una

DELEG

clasificados‘como: Urbqn}mbies Secfonzados

— i DES EVILL/ ‘

reservt de teﬂﬁemcbsmet .SQ Jp; de- 39730 m? junto a terrenos

R e
L rl'\f\(?(),

o =
[ |
= 1 o
o
5 5
% L3 5
s
Pl
it
- 1 -~
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] ORDENACION SUELO URBANO.

il i~k i |

La clasificacién del suelo urbano se realizard siguiendo los
criterios establecidos por el articulo 45 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, diferenciando entre Suelo Urbano

Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado.

Como norma general se incluird como suelo urbano
consolidado, los suelos ya clasificados como urbanos en las normas
subsidiarias vigentes, sdlvo que por razones de gestion sea
aconsejable incluirlo en otra categoria, asi como lo suelos que han
sido fransformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico.

La propuesta parte del criterio de utilizar todos los
instrumentos urlbanistices que forman parte de la actual estructura
urbana de los nucleos (sistema viario, zonas verdes y dreas libres,
ordenacién pormenorizada del suelo, tipologias consolidadas) para
que conjugdndolos con las nuevas actuaciones planificadas,
logremos una mejor articulacion urbdno de ellos l(:onmgmer\clo und
: l}“. l

incidencia r%ara la evolucidon

mejora de la Iidch{Fana
De esta forma, es" de grcm.

DE AGRCULTURA

Documento para Apro@é%ﬁ"ﬁH"Wﬁ?@"l"é

puntos kilométricos 468,500 y 470,200. Esta cesidh permite al Excmo.
Ayto. de La Luisiana incorporarlo al viario urbano del nicleo a
través de una serie de actuaciones de rehabilitacion superficial vy
de mejora funcional con objeto de que alcance mayor capacidad
y fluidez en la circulacién, ademds de dotfarlo de unas
caracteristicas morfolégicas y estructurales que lo integren en la
trama urbana. Para ello, existe de igual forma un compromiso del
Ministerio de Fomento para financiar las obras que materialicen
dicho proyecto, financiacion que estudiaremos en el Programa de
Actuaciones de este Documento

En aplicaciéon del referido articulo 45 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se distinguen dos categorias
de suelo Urbano:

a) Suelo Urbano Consolidado, integrado por los terrenos que
estén urbanizados o posean la condicion de solar.

b) Suelo Urbanc No Consolidado, constituido por los terrenos
en que concurran alguna de las siguientes circunstancias:

- Carecer de urbanizacion consolidada bien por no poseer

ORDENA

18 VPOT Resolucic
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bien por precisar la urbanizacion existente una urbanizacién

mediante actuaciones integradas de reforma interior.

- Formar parte de dreas homogéneas de edificacién a las
que el planeamiento atribuya un aprovechamiento objetivo
considerablemente superior al existente, de manera que se

requiera la mejora de los servicios pUblicos.

4.4.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

El plan general se limita a mejorar las condiciones en que se
desarrolla la vida ciudadana, completando la estructura urbana y
mejorando el soporte fisico en el que se desenvuelve la poblacién,
asi como desarrollando unas infraestructuras adecuadas que
busguen una mejor conexién entre las distintas partes de la trama
urbana.

Al estar incorporado al proceso urbanistico debido al grado
de consolidacién de la urbanizacién, la actividad de ejecucion
urbanistica pendiente en el Suelo Urbano Consolidado, al ser
residual, se llevard a cabo de forma asistemdtica, es decir, no
incluidas en unidades de ejecucion. De igual forma, se actuard en
las dreas de reforma interior de mejora o rehabilitacién donde

existe una edificacion consolidada que practicamente se mantiene

Documento para AproBadish W@‘é 6

ejecucion sistemdatica.

De acuerdo con lo anterior, vamos a delimitar una serie de
actuaciones no incluidas en unidades de ejecucion que van a
mejorar las condiciones urbanas actuales. Corresponden «a
operaciones de mejora del espacio publico y a modificacién de
aglineaciones por el cambio de algunas caracteristicas del viario
existente y que son:

1) Apertura de viario perpendicular a la calle Lope de Vega
para dar apertura al nuevo sector SUS-R03.

2) Rectificacién de dlineacién de edificaciones en el sector
PPR-1y PPR-2 y en suelo de extensién, marcado en Plano de
Ordenacién, en Avda. de Andalucia debido a la cesién del
framo urbano de la carretera N-IV a su paso por el nucleo

urbano de La Luisiana. ] 'j
JunIR 'u

|
f. ’:,"i}'J;"iiilifH\

AY ,‘:':E.‘f(l) VBIENTE

T
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4.4.1.1. Modilicacién de parcela calificada como jardin por las
NN.SS. vigentes para convertirla en terciaria compatible con

industrial en Poligono Industrial “Los Duendes”.

A principios del afio 2003 y a través de una modificacién
de las Normas Subsidiarias del afo 2000, el Excmo. Ayto. de La
Luisiana propone la modificacién de una parcela calificada como
jardin a uso terciario compatible con industrial.

Esta modificacién se encuentra acfualmente en tramitaciéon
a la espera del informe del Consejo Consultivo de Andalucia como
es preceptivo segun el art. 36.2.c).2.

Si existe informe del servicio de planeamiento urbanistico de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en el que se pone en
crisis el cumplimiento del articulo 36.2.¢1.2° de la Ley 7/2002 referente
a:

1) Compensacion de la supresion del sistema local destinado a
zonas verdes.
2) Incremento de dotaciones y plazas de aparcamientos.

Como puede comprobc:rse en el estudio de los sistemas

generales previstos en esta memoga en el cgon‘ado 4.3 (rafio de

zonas verdes de 12 m2 por persono muy por ént\mo del minimo de

Documento para AproBagish ﬁF °d”

\téitj_/\?‘t es son

5 m2) o en los planos de ordenacion,

compensadas.

El Plan clasifica como suelo Urbano Consolidado, ademds
de los terrenos clasificados como urbanos y no incluidos en
unidades de ejecucién por las actuales Normas Subsidiarias,
aquellos que han adquirido las condiciones legalmente exigibles
una vez desarrolladas las Unidades de Ejecucion delimitadas en su
momento. La fofalidad de las superficies en suelo urbano

consolidado vienen recogidas en la tabla siguiente:

Normaliva Superficie m2
Industrial Adosada 389.819
Industrial Aislada 58.411
Residencial Edificacion Adosada 149.304
Residencial Edificacion Aislada 50.977
Residencial Edificacion Aldeaguemada 5.546
Residencial Edificacion en Casco Tradicional 128.418
Residencial Edificacion en Exiension 241.540
Equipamiento en Campillo 25.296
Eoquipamiento en Parque Indusliial 22.434
Equipamiento en La Luisiana 116.766
Espacioskibresen Camplllo e ] - 155.647
Espacios|Libres en Parquo Inb‘u.}tra 57.037
Espacios Libres en La Luisiana aENTE 58.338

20

LIO S.C.




PlanGeneralOrdenaciénUrbanistica LA LUISIANA

DILIGENCIA
Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado con fe

2 'ﬁi ede 2014 s ﬂdopm
Acuerdo relativo a la Aprobacién Provisional 111 del P.G. Hihicipi ujsiai

=

4.4.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

El Suelo Ubano No Consolidado estéd compuesto por
fragmentos de territorio que componen vacios en los bordes del
asentamiento urbano histérico y conforman junto a la trama

edificada un todo, un conjunto de espacios que definen el lugar.

Como norma general, la ejecucién de los planes en esta
clase de suelos se realizard mediante la delimitacién de unidades
de ejecucion (ejecucion sistematica), identificando los dmbitos que
por su situacion periférica, aislada o constituyan un vacio relevante
denfro de la tframa urbana, sean idéneos para incluirlos en el
proceso urbanistico. Estas unidades de ejecucion van a consolidar
vacios urbanos que por sus dimensiones o caracteristicas
urbanisticas necesiten para su desarrollo de una figura de
planeamiento lo suficientemente viable para poder ejecutar la
primera regla del desarrollo urbanistico que es la equidistribucién de

cargas y beneficios entre los propietarios de suelo.

Como va s}e‘_lfm ?delonigdo se _hace necesaria para la
| GE ARDRLUCIA
concrempn de la propues?q :

b ULy

DE AY
ki A
ejecuc:lon Como procedlmjenfos pdr& la actuacion, en el que,

delimitac|én de unidades de

como se recoge en el 1ulo v, Copltulo Il de la Ley 7/2002, se
AT }

| L

/l “

FnLMEM@ﬁiesu ROE] ‘e

Documento para Aprobagi

deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacfdon de la totalidad
de su superficie conforme a lo que establezca la legislacién

urbanistica aplicable.

La delimitacion de estas unidades se sefalaran en aquellos
lugares donde la urbanizacién se hace indispensable como primer

paso pard la ordenacion de la trama urbana.

Pueden existir ofras dreas donde aparentemente no sea
necesaria la urbanizacién. En estos lugares se actuard de forma
asistematica, sin que por ello se deje de exigir el cumplimiento del
Arficulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica para aquellos

terrenos que no posean la condicidn de solar.

Se preven fres (3) Sectores de suelo urbano no consolidado,
localizdndose todos ellos en el nicleo urbano de La Luisiana. Del
mismo modo, se delimitan dos (2) Areas de Reforma Interior en suelo
urbano no consolidado, una de ellas en La Luisiana y la otra en El

Campillo.

Para el desarrollo de estos s etores'fse reolimmn planes !

especiales de reforma interior. § @nhende‘ﬁu "éJ\ sistema de

actuacion mas factible es el d ﬁ@mpemd}uon,,deblendo de

2/
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llevarse a buen término el acuerdo entre los particulares afectados.
No obstante parece interesante redlizar convenios urbanisticos
complementarios enfre los particulares afectados vy el
Ayuntamiento, para facilitar las reparcelaciones y la ejecucion de
las obras de urbanizacién de manera que, sin menoscabo de la
calidad de la ejecucion de dichas obras, éstas se puedan
acompasar, en la medida de lo posible, a las necesidades reales
de la poblaciéon. En dichos convenios podrdn participar ofras
entidades o administraciones interesadas, por coincidir su nivel de

competencias.

Si al redlizar el Proyecto de Compensacién, con und
informacién mas detallada de las propiedades, se comprobara que
alguna parcela no estuviera afectada por ninguna carga o no
tuviera acceso a beneficios originados por la ordenacién prevista,

serd retirada de la unidad de ejecucion.

A continuacion se describen los sectores de suelo urbano no

consolidados:

clasificado como urbano no consolidado de uso

al sur del nicleo de La Luisiana.

SECTOR SUNC-ROT "“ANTIGUA U.E.1%

asidencial situado

16!
peﬁiﬁlt&qde]‘ f ﬁf’ rﬁs de 16389 m2. Forma parte de la

Unld d.de ejacuoion! UEN“"‘cop”?mpI da en la Revision de las

DE AG“'\lh‘UP A PEACAY JEDIO Al
as Subs:cﬂonos cdprobadas -en—-el afo 2000, que en este
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Documento de Aprobacion Provisional y ante la dificultad en su
gestion, se subdividird en dos sectores (SUNC-R01 y SUNC-R02).

La figura de planeamiento asignada a este sector para su

desarrollo serd un plan especial de reforma interior (PERI).

La densidad de viviendas designadas al sector es de 40
viv/ha, con una edificabilidad bruta de 0,55 m2/m2, siendo la
edificabilidad minima asignada a viviendas protegidas de un 30%
de la edificabilidad total.

El nUmero mdéximo de viviendas a construir serd de 66 viv. El

aprovechamiento objetivo del sector es de 10.005,48 utc.

Todos los Suelos Urbanos No Consolidados con uso globall
residencial en el nicleo de La Luisiana pertenecen a una misma
drea de reparto, concretamente la AR-08, en la que su
aprovechamiento medio es de 0,6105 utc/m2. Todos los sectores
poseen las mismas edificabilidades y caracteristicas tipologias, no
incluyéndose en ellos ningUn sistema general, por lo que no existen

excesos y defectos de apr vechom ﬂf@s ﬁ”f.f@ la?f"l_f == J
acer

DELLEACION

Ampliamos la sup rﬂczel‘d@ ‘sectorr
DE SEVILLA

coincidir su limite con el sistema general SG-V04, colindante don el
20 JUL. 2015

RRITORIAL

acicrel surhosta

NGENEAI A Y
CROENAL

Por Resolucion d=i

perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de
la explanacién, siendo ésta en nuestro caso, la interseccién del
talud del terraplén con el terreno natural). Las zonas verdes y los
equipamientos tendrédn como ubicacion vinculante la zona de
servidumbre de la Autovig, junto con el Sistema General de
proteccion frente a la Autovia, de forma que se respete como limite
minimo de edificacion una distancia de 100 metros medidos en
horizontal desde la arista exterior de la calzada mas préxima.

Serd obligatoria la redaccién de un estudio de repercusion
acustica, con cardacter previo a la aprobacién del planeamiento
de desarrollo, segun lo establecido en el Reglamento de Proteccién
confra la Contaminacién AcuUstica de Andalucia. En el caso de que
se tengan que ejecutar pantallas acusticas, las mismas deben

ejecutarse y asumirse a cargo y durante el desarrollo del sector.

Corepitd
JETTHT O (3
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SECTOR SUNC-R02 “ANTIGUA U.E1": sector de suelo La figura de planeamiento asignada a ﬁdﬂgﬂkﬁlras
clasificado como urbano no consolidado de uso residencial, con desarrollo serd un plan especial de reforma interi Eﬁﬂ’.\n\,\}'

una superficie de 8.358 m2.
Completa con el sector anterior lo que en las vigentes
Normas es la "UE 1". Ambos se planifican como zona residencial de

extension, con uso admitido residencial unifamiliar.

La densidad de viviendas designadas 4l sector es de 35
viv/ha, con una edificabilidad bruta de 0,55 m2/m2, siendo la
edificabilidad minima asignada a viviendas protegidas de un 30%
de la edificabilidad total.

El nUmero mdximo de viviendas a construir serd de 29 viv. El

aprovechamiento objetivo del sector es de 5.102,56 utc.

Todos los Suelos Urbanos No Consolidados con uso global
residencial en el nicleo de La Luisiana pertenecen a una misma
drea de reparto, concretamente la AR08, en la que su
aprovechamiento medio es de 0,6105 utc/m2. Todos los sectores
poseen las mismas edificabilidades y caracteristicas tipologias, no
incluyéndose en ellos ningun sistema general, por lo que no existen

excesos y defectos de aprovechamientos entre ellos.

Del mismo modo que el sector expuesio anteriormente,
ampliamos su superficie hacia el sur hasta hacer coincidir su limite
con el sistema general $G-V04, colindante con el dominio publico

(8IUNMeffos llmédidos  en
X 41 DELEGACION TERRITORIAL ) .
perpendicularmente alcejerde Ja mismayidesde la arista exterior de

DE SEVILLA
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la explanacién, siendo ésta en nuestro caso, la interseccion del
talud del terraplén con el terreno natural). Las zonas verdes y los
equipamientos tendrdn como ubicacién vinculante la zona de
servidumbre de la Autovig, junto con el Sistema General de
proteccion frente a la Autovia, de forma que se respete como limite
minimo de edificacion una distancia de 100 metros medidos en

horizontal desde la arista exterior de la calzada més préxima.

Serd obligatoria la redaccion de un estudio de repercusién
acustica, con cardcter previo a la aprobacién del planeamiento
de desarrollo, segun lo establecido en el Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacién Acustica de Andalucia. En el caso de que
se tengan que ejecutar pantallas acuUsticas, las mismas deben

ejecutarse y asumirse a cargo y durante el desarrollo del sector.

Reforma Interior en suelo urbano no consolidado de uso residencial
situado en la zona sudeste del nicleo de El Campillo. Se trata de un
Area de Planeamiento Incorporado planeada en la Revisidn de las
Normas Subsidiarias del 2000 dentro del sector PPR5 que no se llegd

a desarrollar y que cuenta con una superficie total de 5.624 mz.
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Para hacer constar que en sesién ordinaria de Pleno celebrado con fecha 25 de septiembre de 2014 se adoptd
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Los parGmetros urbanisticos asignados a este sector son los actual de consolidaciéon a través de obras éa ;
establecidos para la zona residencial unifamiliar adosada, siendo decide su inclusidn como suelo urbano no cory
de aplicacion la Ordenanza de Zona de suelo urbano residencial con una superficie bruta de 49.373 m2.
“Adosada Campillo Subzona 1", con un nimero mdximo de Los pardmetros urbanisticos asignados son los establecidos
viviendas de 24 y una edificabilidad méaxima de 3.728 m2. para la zona industrial, con una edificabilidad bruta de 0,6 m2/m2.
El aprovechamiento objetivo del sector es de 3.728 utc. El aprovechamiento objetivo es de 26.661,42 utc.

El sector pertenece al drea de reparto AR-09, en la que su

aprovechamiento medio es de 0,662873 utc/m?2.

Las cesiones previstas en el sector seran las que estipulan la

LOUA y el Reglamento de Planeamiento.

ARI SUNC-I01 “LA ORTEGUILLA": Area de Reforma Interior en
suelo urbano no consolidado de uso industrial situado en la zona

oeste del nUcleo de La Luisiana.

Se trata de una parcelacién en suelo rdstico, propiciada por

I nomwative: wrbanistics: de ks Reviion de las Normas Subsidiarias : Este ARl pertenece al drea de reparto AR-07, siendo el Unico
del 2000, en la que se permitian esta3lpticélacioné don una ihcidi.do SV g 4 Slbrovethariento. medieas de 0,54
4l DELEGACION TERTITCRIAL - ‘“ i ij‘i ] =8
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superficie minima de parcela. Estas pareelaciones esténcprohibidas ute/m2.
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Las cesiones previstas serdn las que estipulan la LOUA vy el

Reglamento de Planeamiento.

La figura de planeamiento asignada para su desarrollo serd

un plan especial de reforma interior (PERI).

SECTOR SUNC-102 “ANTIGUA U.E.5": Se frata de un Area de
Planeamiento Incorporado (Aprobaciéon Definitiva del Reformado
n°l del Estudio de Detalle de la Unidad de ejecucién UES,
aprobada definitivamente por Pleno Municipal de fecha 23 de
febrero de 2012).

Sector de suelo clasificado como urbano no consolidado de
uso industrial situado en la zona centro del nicleo de La Luisiana,
colindante con IDOSA. Se frata de una unidad de ejecucion
planeada en la Revisidn de las Normas Subsidiarias del 2000 con uso

global industrial y que cuenta con una superficie total de 19.443 m2.

0,34326270 utc/m3. 4

Los paradmetros urbanisticos asignados a este sector son los
establecidos para la zona industrial, con una edificabilidad bruta
de 0,34326270 m2/m2.

Este sector pertenece al drea de reparto AR-10, siendo el
L’Jnicq incluido e

isma; -y -su. aprovechamiento medio es de

S
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Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado con de feptiembre de 2014 se adopto
. s . Acuerdo relativo a la Aprobacién Provisional 111 dg 2 My ipio de La Lujsiana.
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Las cesiones previstas en el sector serdn las que estipulan la
LOUA y el Reglamento de Planeamiento. La cesién para zona verde
de proteccién de casi un tercio del suelo de la unidad de
ejecucion (6.084 m2 de suelo segin art.90 de las NN.SS) que
establece las vigentes Normas se mantienen en los paradmetros

urbanisticos establecidos en esta Revision.

Las dotaciones y espacios libres publicos tendrdn una

situacion vinculante en el desarrollo del sector.

JUNTA DE ARHNDRLUCIA
4l DELEGAL
DE AGRICUL
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| ORDENACION SUELO URBANIZABLE.

A la hora de delimitar el Suelo Urbanizable se opta por seguir
la directriz establecida por la LOUA de ubicar el desarrollo
urbanistico de los suelos de crecimiento en las zonas colindantes a
la ciudad consolidada, completando los bordes de la ciudad
existente y consiguiendo la mdaxima articulacién con las dreas

contiguas.

Como excepcién a esta regla se opta por clasificar terrenos
para uso industrial, que sin encentrarse en el supuesto anterior, se
consideran adecuados por ubicarse en una zona estratégica a
nivel de comunicaciones entre los nicleos de La Luisiana y El

Campillo.

Asi, el Plan General, de conformidad con el articulo 47 de la
LOUA, delim to/I\I{]ectores de Suelo Urbanizable Sectorizado con los

siguientes usos:

* 4 sectores de uso residencial. Van a existir dos tipologias
edificatorias, la vivienda adosada enfremedianeras, caracteristica

areada. En las

de los suelos de extension, vy la vwlerac@‘q'y

viviendas previstas.

= 5 sectores de uso industrial. La tipologia edificatoria
predominante es semejante a la existente en el suelo urbano

consolidado y que equivale a una tipologia industrial adosada.

* 1 sector de uso terciario. Se delimita en una zona
estratégicamente estudiada que puedan demandar este uso por la
actividad cultural existente en la zona colindante. Asi, se decide
implantar un sector terciario junto a los bafios romanos con el fin de
afadir valor arqueoldgico a los mismos y potenciar el uso turistico

en la zona.

De la misma forma, el PGOU designd 7 sectores de Suelo
Urbanizable No Sectorizado, en los cuales se determinardn los usos

incompatibles y los objetivos o{.algo_nz_qr__q la hora de elaborar los
respectivos Planes de Sectoriza{:iéq, JUNTA : e

DELF

i o

|

29

ORdenaclon'yaDESarrollo ’URBano S. q




Acuerdo relativo a la Aprabacion Provisional 11l del2 88

PlanGeneralOrdenacionUrbanistica LA LUISIANA EnLMEM@R{

4.5.1. SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS. Se quiere proyectar un sector con
viviendas de 30 viv/ha, con una edificabilidad |
siendo la edificabilidad minima asignada a viviendas protegidas de
un 30% de la edificabilidad tofal.

SUS-ROT "LA BACALA": Sector de suelo clasificado como
urbanizable sectorizado de uso residencial al norte del nicleo de La
Luisiana. La superficie total del sector es 60.361 m2. El nUmeroc mdéximo de viviendas a construir seré de 181 viv. El

aprovechamiento objetivo del sector es de 35.009,38 utc.

Este sector estd incluido en el drea de reparto AR-02, en la
que su aprovechamientc medio es de 0,55290141 uic/m2. EL drea
de reparto tiene adscrito el Sistema General $SG-V02 "Conexidn

Norte |",

La figura de planeamiento que desarrollard el sector serd el
Plan Parcial.

Se vincula como viario estructurante del sector el viario
perimetral al mismo y que ademds consideramos como sistema
local. Forma parte de la nueva comunicacién creada por el norte,

entre el Camino a La Campana vy la carretera del Ccmpillo (SE-137).
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parGmetros urbanisticos y tipologias edificatorias que desarrollen

sectores similares a los suelos residenciales de extensién.

SUS-RO2 "SAN CAYETANOQ": Sector de suelo clasificado como
urbanizable sectorizado de uso residencial situado al oeste del

nucleo de La Luisiana. La superficie total del sector es 110.559 m2.

ensidad de

viviendas de 30 viv/ha, con una edificabiligad bruta de 0,50 m2/m?2,
siendo la edificabilidad minima asignada a viviendas protegidas de
un 30% de la edificabilidad total.

El nUmero mdximo de viviendas a construir serd de 332 viv. El

aprovechamiento objetivo del sector es de 64.124,22 utc.

Este sector estd incluido en el drea de reparto AR-02, en la
que su aprovechamiento medio es de 0,55290161 utc/m2. El drea
de reparto tiene adscrito el Sistema General SG-V02 “Conexién

Norte I".

Se establece como viario incluido en el sector un viario
colindante al suelo urbano consolidado, considerado estructurante

de cardcter local.

Serd obligatoria la redaccién de un estudio de repercusion
acustica, con cardcter previo a la aprobacién del planeamiento
de desarrollo, segun lo establecido en el Reglcmenio de Proteccion
contrala Contamlnauon Ac¢Ustica déUﬁH&id]bdid Jla) %yﬂ:oso de gue
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Para hacer constar que en sesién ordinaria de Pleno celebrado con fecha 25 de septie
Acuerdo relativo a la Aprobacidn Provisional 111 del P.G.O.U. ipi
EnLNAEM O RIAMD

EL.SECRETARI

re de 2014 se adoptd
e La Lujsiana.

SUS-R0O3 "LOS HUERTOS": Sector de suelo clasificado como
urbanizable sectorizado de uso residencial al sur del nicleo de La
Luisiana. Las Normas Subsidiarias redactadas en el afo 2000 lo
clasificaba como urbanizable, denomindndose PPR-4. La superficie
total del sector es 27.541 m2.
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'r'eporto tiene adscrito el Sistema General SG-V04 "Conexi

Documento para AproBagish M‘W@ZJ
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Normas referidas anteriormente. El nOUmerc mdiximo de viviendas

que se pueden redlizar es de 110 viviendas.

Los pardmetros urbanisticos aplicados a este sector son
similares a tipologias edificatorias  equivalentes a los suelos
residenciales- de extension de las ordenanzas en suelo urbano del
vigente planeamiento. Se frata de viviendas adosadas con un
coeficiente de edificabilidad mdximo de 0,60 m2/m2. La

edificabilidad minima para la vivienda protegida es de un 30% del

total.
El aprovechamiento objetivo del sector es de 18.342,31 utc.
La figura de planeamiento que desarrollard el sector serd el
Plan Parcial.

El sector estd incluido en el drea de reparto AR-01, en la que

su aprovechdamiento medio es de 0,51206884 utc/m2. El drea de

sectores zona sur”.
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PlanGeneralOrdenacionUrbanistica

LA LUISIANA

DILIGENCIA
Para hacer constar que en sesién ordinaria de Pleno celebrado con fecha
Acuerdo relativo a la Aprobacién Provisional 111 del P de & Luisiana.
En LME M ¥

Serd obligatoria la redacciéon de un estudio de repercusion
acustica, con cardcter previo a la aprobacién del planeamiento
de desarrollo, segun lo establecido en el Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacién Acustica de Andalucia. En el caso de que
se tengan que ejecutar pantallas acUsticas, las mismas deben

ejecutarse y asumirse a cargo y durante el desarrollo del sector.

SUS-R04 "CAMPILLO ESTE": Sector de suelo clasificado como
urbanizable transitorio de uso residencial situado al Este del nicleo

urbano de El Campillo. La superficie total del sector es 51.226 m2.

| 20 UL, o0
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Documento para Aprobacish ﬁf

municipal puesto que se realizd un del
planeamiento vigente con el objeto de ampliar la zona residencial
existente en El Campillo, cubriendo la demanda existente sin

modificar de forma sustancial la estructura general del territorio.

Tipologias de viviendas adosadas, que son las tipologias que
se proponen desde el modificado puntual.

Los parametros urbanisticos asignados a este sector son los
establecidos para la zona residencial de baja densidad, con una
edificabilidad bruta de 0,55 m2/m2.

El nUmero maximo de viviendas a construir serd de 127 viv.

La figura de planeamiento que desarrolla el sector es el Plan
Parcial PPR-6.

El sector estd incluido en el drea de reparto AR-03, en la que

su aprovechamiento medio es de 0,55 utc/m2.

El trazado viario desarrollado en el sector deberd dar

con’rinuidod a la estructura urbana preexistente, resolviendo las

s b
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LA LUISIANA

DILIGENCIA
Para hacer constar que en sesién ordinaria de Pleno celebrado con fech

En LMEM@R Ap@

SUS-101 "ANTIGUA P.P.1.1": Sector de suelo clasificado como
urbanizable sectorizado de uso industrial situado al Este del nicleo

de La Luisiana. La superficie total del sector es 28.040 m2.

Se frata de plantear un sector de suelo que organice una

tipologia edificatoria de Norte a Sur con una volumetria que

concluyo el desarrollo del suelo mdusmcﬂ ex;sten#e enldzona, y 5|rva

90 JUL. 2005

e UCACION

de usos, el sector tendrd un claro cardcter comercial

Las tipologias edificatorias semejantes a las existentes
actualmente en suelo urbano consolidado y que equivale a una
tipologia industrial adosada, son los criterios urbanisticos a mantener

en este sector.

Como viario estructurante del sector, se organizard un vial
Norte-Sur que dard acceso a las distintas edificaciones que se

proyectardn en su desarrollo.

En el sector se establece una edificabilidad bruta de 0,6
m2/m2. Su aprovechamiento objetivo es de 15.141,60 utc.

La figura de planeamiento que desarrollard el sector serd el

Plan Parcial.

El sector estd incluido en el drea de reparto denominada
AR-04, la cual posee un aprovechamiento medio de 0,50749542
ute/m2, y tres Sistemas Generales adscritos, el SG-02 “Subestacion
eléctrica”, el $G-V03 “Conexuon Norte II" y el SG-1V02 ”Parque
Norte". _
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PlanGeneralOrdenaciénUrbanistica LA LUISIANA

DILIGENCIA
Para hacer constar que en sesion ordma[[a de Pieno celebrado con feelfa

EnL

SUS-102 "LUISIANA NORTE": Sector de suelo clasificado como
urbanizable sectorizado de uso industrial al Norte del nicleo de La

Luisiana. La superficie total del sector es 15.752 m2.

Los criterios urbanisticos| van a fmepjog}adqaﬁi ﬁﬁ‘n’segurr
v & s cctvoment o

fipologias edificatorias semejan
suelo urbano consolidado y qu%-eﬁmvcle aund’ Tlﬁbloquﬂ_lndUSfl’[_‘_j
|
=

adosada. onts ’
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Por Resclucic g o
, Sevilla de [a C
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T

problema de aparcamientos de vehiculos de tara media, en
donde, con unas condiciones muy restrictivas en cuanto a altura
mdaxima y edificabilidad, se planifica una unidad de ejecucion que

resuelva la situacién existente.

En el sector se establece una edificabilidad bruta de 0,6
m2/m2. Su aprovechamiento objetivo es de 9.451,2 utc.

La figura de planeamiento que desarrollard el sector serd el

Plan Parcial.

El sector estd incluido en el drea de reparto denominada
AR-04, la cual posee un aprovechamiento medio de 0,50749542
utc/m2, y tres Sistemas Generales adscritos, el SG-102 “Subestacién
electrica”, el $G-V03 "Conexion Norte II" y el $SG-IV02 “Parque

Norte".
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DILIGENCIA

Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado con fe
Acuerdo relativo a la Aprabacion Provisional [11 del P.G. O

En L\EM @O R] ActErAds

EL SECRETARI

@S&Qex{qr
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SUS-103 "VISTA ALEGRE": Sector de suelo clasificado como
urbanizable sectorizado de uso industrial al Noreste del nicleo de

La Luisiana. La superficie total del sector es 115.338 m2.

Se vincula como viario estructurante del sector el viario

perimetral al mismo, que incorporamos como sistema local. La

ﬁJmF?fllﬁ y el Gamino a La

conexion con Ias—carre’rerﬁ“ ”gl
]

Campana se realira a travésde do
DE AGRICULTURA, PE
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garantizando la comunicacién Norte-Sur del nicleo, cacion

que, como se expuso en el andlisis de la situacion ‘actual, carece
de viarios estructurantes bien dimensionados que faciliten el acceso
rdpido de vehiculos. -

Los criterios urbanisticos van a ir enfocados a conseguir
tipologias edificatorias semejantes a las existentes actualmente en
suelo urbano consolidado y que equivale a una tipologia industrial
adosada.

El sector rodea el actual cementerio y la zona de expansidén
que el plan general p!anifico.'fil planeamiento de desarrollo deberd
organizar el sistema de espacios libres y dotaciones de dominio y
uso publico de forma que garantice el cumplimiente del
Reglamento de Policia Mertuoria, ya que en él se establecen una
serie de separaciones minimas que deben de cumplir los distintos
Usos.

En el sector se establece una edificabilidad bruta de 0,6
m2/m2. Su aprovechamiento objetivo es de 62.282,52 utc.

La figura de planeamiento que desarrollard el sector serd el

Plan Parcial.
El sector es’rc incluido en el drea de repgrr ;:;évm]p da
AR-04, la cual posee un qprovechom|en’ro | 1 3074)95 2
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PlanGeneralOrdenacionUrbanistica LA LUISIANA

DILIGENCIA

Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado cq %ﬁg Sde 2014 se adopto
Acuerdo relativo a la Aprobacion Provisional 111 del P,G,0%. del oK jsiana.
et VMO RIAE] D

utc/m2, y tres Sistemas Generales adscritos, el $G-102 "Subestacion
eléctrica”, el $SG-V03 "Conexién Norte II' v el SG-7V02 "Parque

Norte",

SUS-104 "CAMPILLO NORTE": Sector de suelo clasificado
como urbanizable sectorizado de uso industrial situado en El
Campillo. Ampliamos el poligono existente en suelo no urbanizable
hasta hacerlo coincidir con los limites de la nueva via de
circunvalacion del nicleo, clasificéndolo como urbanizable para
establecer unas infraestructuras v dotaciones adecuadas. La

superficie fotal del sector es 143.201m2.

oy

20 JUL, 2

ot

D AR BE o —_—
ORDENAR LI A s 1
ol

ASTRO Y f{;ﬂ

En este sector se deberdn manténer fipologias
edificatorias semejantes a las existentes fctualmente en suelo
urbano consolidado y que equivale a una tipologia industrial

adosada.

En el sector se establece una edificabilidad bruta de 0,6
m2/m2, con un aprovechamiento objetivo de 77.328,54 uic.

El sector estd incluido en el drea de reparto denominada
AR-04, la cual posee un aprovechamiento medio de 0,50749542
utc/m2, y tres Sistemas Generales adscritos, el $G-102 “Subestacion
eléctrica”, el SG-V03 “Conexién Norte II" v el SG-7V02 "Parque

Norte",

La figura de planeamiento que desarrollard el sector serd el
Plan Parcial,

SUS-105 "AGUADUCHO": Sector de suelo clasificado como
urbanizable sectorizado de uso industrial al Oeste del nicleo de La

Luisiana.

5
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DILIGENCIA
Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado con fecha 25 de septienfbre de 2014 se adopto
Acuerdo relativo a la Aprobacién Provisional I1I del P.G 0.1 pia/de La Lujsiana.

PlanGeneralOrdenacionUrbanistica LA LUISIANA En LEMOR] Av
Documento para AproBbagish B

constituir el borde occidental del municipio. La superficie total del - Para el desarrollo urbanistico se

sector es 35.600 m2. edificatorias semejantes a las existentes a/Jos suelos urbanos

con fipologia industrial adosada.

La figura de planeamiento que desarrollard el sector serd el

Plan Parcial.

El sector, al igual que el resto de sectores del drea de
reparto al que pertenece, cuenta con una edificabilidad bruta de
0,6 m2/m2.

El sector estd incluido en el drea de reparto denominada

AR-06, la cual posee un aprovechamiento medio de 0,54 utc/m2.

Los criterios urbanisticos recomendados son:

- lLocdlizacidon vinculante de los espgcios f—ﬁﬂ@pﬁcﬁlépm e
publicos anexos a la autovia, fuera de Id'zona d&'st domir
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DILIGENCIA

Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado con feeks eptigmbre de 2044 se adoptd
. L. Acuerdo relative a la Aprobacién Provisional 111 del P.GAQ & 1hig a Ldsiana,
PlanGeneralOrdenaciénUrbanistica LA LUISIANA En LIVEM ORI Avkdes =
do; =
Documento para AproBagiti ?’F&@%""&f g
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SUS-TO1 “LOS BANOS": Sector de suelo clasificado como superficies libres para ocio y organizacién

urbanizable sectorizado de uso terciario hotelero al Sur del nicleo edificabilidad maxima que podemos profectar va a ser 0,35
de La Luisiana. La superficie total del sector es 11.764 m2. m2/m2, considerando edificabilidad  bruta  del sector. El

aprovechamiento objetivo del sector es 6.176,10 utc.

La figura de planeamiento que desarrollard el sector serd el
Plan Parcial.

Forma parte del drea de reparto AR-05 como Unico sector

integrante de ella. Su aprovechamiento medio es de 0,525 utc/m2.

Se crea como apoyo a la zona turistica existente en torno a
los bafos romanos.

. Hi"[;,a

ParGmetros urbanisticos adecuados parg—proyectar un

sector en donde la ocupacién aproximada del suelo,sea dHr Q!‘*cﬂf ?-hnl}‘i Uin

“Et”_

del mismo, quedando el resto de espacio par zonbfﬁ‘r’veffdes{'}f‘
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PlanGeneralOrdenacionUrbanistica LA LUISIANA

DILIGENCIA
Para hacer censtar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado co
Acuerdo relativo a la Aprobacién Provisional I1I del P.
en LVEM ORI Aoz

4.5.2. SUELOS URBANIZABLES NO SECTORIZADOS.

SUNS-01T “FLORES": Sector de suelo clasificado como
urbanizable no sectorizado situado al Sur del ndcleo de La Luisiana.

La superficie total del sector es 149.742 mz2,

T ORDENAR RE
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Documento para Aprobadish Prov e

industrial.

En el momento en que sea necesario desarrollar el sector
por agotarse los suelos urbanizables sectorizados con tipologias
edificatorias similares, éste se hard a través de un Plan de
Sectorizacion. Este Plan tendrd que ser autorizado por la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio.

Una vez aprobado el Plan de Sectorizacién, serd necesaria
la elaboraciéon de un Plan Parcial gue sea la figura urbanistica que
ordene el sector.

En el caso en que el Plan de Sectorizacion tenga un nivel de
pormenorizacion que incluya la ordenacion detallada de o unidad
de ejecucion, no serd necesario ejecutar el Plan Parcial.

Serd obligatoria la redaccién de un estudio de repercusion
acUstica, con cardcter previo a la aprobacién del planeamiento
de desarrollo, segun lo establecido en el Reglamento de Proteccién
contra la Contaminacion AcUstica de Andalucia. En el caso de que
se tengan que ejecutar pantallas acUsticas, las mrs_mas‘ deben

\
ejecutarse y asumirse a cargo y durante el desarr H/dfef‘h ect

ek
TAEaT0 ArmerTte

2 I

ORdenacion y DESarrollo URBano s.c.

n fech {;uxt d 2014seadopm




PlanGeneralOrdenacionUrbanistica LA LUISIANA

DILIGENCIA
Para hacer constar que en sesién ordinaria de Pleno celebrado con fee
Acuerdo relativo a la Aprobacidn Pr ovisional [11 del PG
EnL

LSECRE A

SUNS-02 "AMPLIACION FLORES": Sector de suelo clasificado
como urbanizable no sectorizado situadoe al Sur del nUcleo de La

Luisiana. La superficie total del sector es 44.673 m2.

JUNTE B "nn?ﬁu_urm
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El uso inco pchl:_)lé”%s?“!bléﬁqq e iehwessler vala ser eI Uso

industrial.
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por agotarse los suelos urbanizables sectorizados con tipologias
edificatorias similares, éste se hard a través de un Plan de
Sectorizacion. Este Plan tendrd que ser autorizado por la Consejeria
competente en materia de ordenacién del territorio.

Una vez aprobado el Plan de Sectorizacién, serd necesaria
la elaboracién de un Plan Parcial que sea la figura urbanistica que
ordene el sector,

En el caso en que el Plan de Sectorizacién tenga un nivel de
pormenorizacion que incluya la ordenacién detallada de la unidad
de ejecucion, no serd necesario ejecutar el Plan Parcial.

Se configura como un sector que acapare la demanda
futura que no pueda ser absorbida por el SUNS-01 “FLORES" y sirva
de nexo entre el sector residencial y el terciario SUS-T-01 “LOS
BANOS",

En la ordenacién pormenorizada del sector, serd importante
la distribucion de usos y edificabilidades de forma que quede

integrado en el mismo las construcciones de interés existentes. Para

? 1 IEUHy,_‘ 5

Bm '/

ello, serd necesario 'un estudio exhaustivo de

arquitecténicos, ' histéricos, eftc..

Sectorizacion.
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PlanGeneralOrdenacionUrbanistica LA LUISIANA

DILIGENCIA

Para hacer constar que en sesion ordinaria de P]eno celebrado con fecha 25 de septle fibre de 2014 se adopté

Acuerdo relativo a la Aprobacion Pr
EnL

Serd obligatoria la redaccién de un estudio de repercusion
acustica, con cardcter previo a la aprobacion del planeamiento
de desarrollo, segin lo establecido en el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion AcUstica de Andalucia. En el caso de que
se tengan que ejecutar pantallas aculsticas, las mismas deben

ejecutarse y asumirse a cargo y durante el desarrollo del sector.

SUNS-03 "CASILLA ALTA": Sector de suelo clasificado como
urbanizable no sectorizado situado al Este del nicleo de La

Luisiana. La superfme total del sector es 240.692 mz2.

: ARl 1(} (..](--)I\‘

Los usos incompatibles establecidos'en el

uso industrial.

En el momento en que sea necesario desarrollar el sector
por agotarse los suelos urbanizables sectorizados con tipologias
edificatorias similares, éste se hard a través de un Plan de
Sectorizacién. Este Plan tendrd que ser autorizado por la Consejeria
competente en materia de ordenacién del territorio

Una vez aprobado el Plan de Sectorizacion, serd necesaria
la elaboracién de un Plan Parcial que sea la figura urbanistica que
ordene el sector.

En el caso en que el Plan de Sectorizacion tenga un nivel de
pormenorizacion que incluya la ordenacion detallada de la unidad
de ejecucion, no ser& necesario ejecutar el Plan Parcial.

Se vincula como zona verde del sector una franja de
espacio libres a lo largo del vial de nueva creacion perteneciente
al sector de suelo sectorizado SUS-I-01 “"ANTIGUA PPI-2" de forma
que sirva para disminuir la interaccidn urbanistica negativa entre

suelos de usos globales distintos.
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PlanGeneralOrdenaciénUrbanistica LA LUISIANA

DILIGENCIA

Para hacer constar que en sesién ordinaria de Pleno celebrado con fecha 25 tiembre de 20145 adopté
Acuerdo relativo a la Aprobacion Provisional IT1 del P.G.O. 1igipi a Lujséana.
En LR M ORI Aok ACJON
EL SECRETARI =rj

SUNS-04 “CAMPILLO SUR": Sector de suelo clasificado como
urbanizable no sectorizado situado al Sur del nicleo de El Campillo.

La superficie total del sector es 147.597 m2.
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El uso incompatible establecido en el el uso

industrial.

En el momento en que sea necesario desarrollar el sector
por agotarse los suelos urbanizables sectorizados con tipologias
edificatorias similares, éste se hard a fravés de un Plan de
Sectorizacién. Este Plan tendré que ser autorizado por la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio.

Una vez aprobado el Plan de Sectorizacion, serd necesaria
la elaboracion de un Plan Parcial que sea la figura urbanistica que
ordene el sector.

En el caso en que el Plan de Sectorizacién tenga un nivel de
pormenorizacion que incluya la ordenacién detallada de la unidad

de ejecucién, no serd necesario ejecutar el Plan Parcial.
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DILIGENCIA

EnL
ELSECRE

SUNS-05 “"AMPLIACION CAMPILLO ESTE": Sector de suelo
clasificado como urbanizable no sectorizado situado al Este del

nucleo de El Campillo. La superficie total del sector es 28.642 m2.

JUNTA DE RNDALUCIA
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El uso incompatible establecido en e

industrial.

En el momento en que sea necesario desarrollar el sector
por agotarse los suelos urbanizables sectorizados con tipologias
edificatorias similares, éste se hard a fravés de un Plan de
Sectorizacién. Este Plan tendrd que ser autorizado por la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio.

Una vez aprobado el Plan de Sectorizacién, serd necesaria
la elaboracion de un Plan Parcial que sea la figura urbanistica que
ordene el sector.

En el caso en que el Plan de Sectorizaciéon tenga un nivel de
pormenorizaciéon que incluya la ordenacién detallada de la unidad
de ejecucioén, no serd necesario ejecutar el Plan Parcial.

Se configura como un sector que acapare la demanda
futura que no pueda ser absorbida por el SUS-R-04 "CAMPILLO
ES:TE".
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DILIGENCIA
Para hacer constar que en sesion ordinaria de Pleno celebrado con feehs

SUNS-06 "SAN JOSE": Sector de suelo clasificado como
urbanizable no sectorizado situado en la carretera de conexién
entre La Luisiana y El Campillo (SE-137). La superficie total del sector
es 184.762 m2,

JUNIR DF Al
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por agotarse los suelos urbanizdbles sectorizados con tfipologias
edificatorias  similares, éste se hard a fravés de un Plan de
Sectorizacién. Este Plan tendrd que ser autorizado por la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio.

Una vez dprobado el Plan de Sectorizacion, serd necesaria
la eiaboragiéﬁ de un Plan Parcial que sea la figura urbanistica que
ordene el sector.

/

“ En el caso en que el Plan de Sectorizacion tenga un nivel de

_pormenorizacion que incluya la ordenacién detallada de la unidad

de ejecucion, no serd necesario ejecutar el Plan Parcial.
Se frala de un enclave para un suelo de estas

caracteristicas idéneo gracias a su accesibilidad.

i | "
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L, L. Acuerdo relativo a la Aprobacién Provisional I11 d nicipio de La Lujsiana.
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SUNS-07 “SUERTES DE FELIX™: Sector de suelo clasificado
como urbanizable no sectorizado situado en la carretera de
conexion entre La Luisiana y El Campillo (SE-137). La superficie total
del sector es 161.086 m2.

=,
T&&EC

En el momento en que sea nesestri
por agotarse los suelos urbanizables secto s con tipologias
edificaterias similares, éste se hard o fravés de un Plan de
Sectorizacion. Este Plan tendrd que ser autorizado por la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio.

Una vez aprobado el Plan de Sectorizacion, serd necesaria
la elaboracién de un Plan Parcial que sea la figura urbanistica que
ordene el sector.

En el caso en que el Plan de Sectorizacion tenga un nivel de
pormenorizacion que incluya la ordenaciéon detallada de la unidad
de ejecucion, no serd necesario ejecutar el Plan Parcial.

Se ftrata de un enclave para un suelo de estas

caracteristicas idéneo gracias a su accesibilidad.

llﬂ” ]
. . 4 J
El uso incompatible e foble@;,gi}gﬁpu a,a ser el uso
residencial. I - @ aaeeraameee—————o
20 JUL. 2055
ORDENAR. REG
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ORDENACION SUELO NO URBANIZABLE,

4.6.1. INTRODUCCION.

La mayor parte del término municipal de La Luisiana es no
urbanizable, estando destinado a usos agricolas en casi su
totalidad.

A partir de los datos obtenidos en los procesos de
informacién y andlisis, vamos a establecer una serie de objetivos a
perseguir en la ordenacién propuesta de forma que estos nos guien
hasta el modelo territorial que finadlmente buscamos. La
consecucion de estos objetivos debe ir ligado a la adopcién de
determinados criterios que posibiliten una ordenacién eficaz y

racional del término municipal.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica establece las
siguientes categorias de suelo de conformidad con el articulo 46 de

la Ley de Crdenacién Urbanistica de Andalucia

1) Suelo No Urbanizable de Esbecml Pro}ﬁﬁqion or}'l,;ia}%smcion

J_'{ l L'(

especifica. e

AMBIENTE

Se incluyen en esta coiegc}nc& -a Josrterrenos qbe Tengon la

condicion de bienes de dommlo publljg:qjﬁa’ru;ql,.o estén
e ¥ UL ]

|
|
|

Documento para AproBacish ﬁ’Fﬁg@“&‘l’ﬁe 2\III)

cuyo régimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservaciéon de sus caracteristicas. También
se incluiran los terrenos sometidos a algin régimen de
especial proteccion por legislacion especifica, incluidas las
limitaciones y servidumbres, o presentar riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros
riesgos naturales cuando tales riesgos queden acreditados

en el planeamiento sectorial.

2) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
planificacién urbanistica.
Se incluyen en esta categoria a los terrenos que, si bien no
estan protegidos por un planeamiento o normativa sectorial,
el Plan General considera de interés su proteccién. Estos
concretamente van a ser los suelos protegidos por

deshzamlento de laderas y Ios InC|UIdOS en zonas con

pos:bnldcd de inundaciones porq perlddo de QV’@md’ﬁs@g

500 Onos =iy
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- 3) Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural

Incluiremos en esta categoria a los terrenos que:

- Se considere necesaria la preservacidén de su cardcter

rural, atendidas las caracteristicas del municipio, por razén

de su valor actual o potencial, agricola, ganadero, forestal,
cinegético o andlogo.

- Se considere necesarioc el mantenimiento de sus

caracteristicas para garantizar la integridad y funcionalidad

de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos
publicos o de interés publico.

- Sea necesaria la preservacion de su cardcter rural o
natural por la existencia de actividades y usos generadores de
riesgos de accidentes mayores o que medioambientalmente sean
incompatibles con los usos a los que otorga soporte la urbanizacion.

- Sea improcedente su transformacién teniendo en cuenta
razones de sostenibilidad, racionalidad y las condiciones
estructurales del municipio.

JURTA BF ANDRLUCIA
En el Speld No Urbahizdble '€l ribevo Plan [General tenderd

con cardcter |prioritario-a- esfobiecer las-medidagis y condiciones

precisas para|la conseryo{rpicpm de,,;Jc;z}s condiciones naturales, asi
LU Ve L

FURLICACIO

/
Para hacer constar que en sesién ordinaria de Pleno celebrado con fecha eseptiembrd de 2014 se adoptd
Acuerdo relativo a la Aprabacién Provisional 111 del P.G.O, rﬁﬁ La Lujsiana.

En LA ORI An AG[ON
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poblacion.
4.6.2. ACTUACIONES SOBRE LA RED DE CAMINOS,

Se establece la necesidad de proteccidon de la red de
caminos rurales y de las vias pecuarias, asi como las servidumbres
histéricas, pues todas ellas dan sentido y continvidad a la
parcelacion histérica en la que se basa la conformacién agricola

del municipio.

Dicho fin debe incluir la recuperaciéon de caminos o vias que
unas vez identificados se comprueben que han sido eliminados por

usos puUblicos o particulares.

4.6.3. ACTUACIONES SOBRE AMPLITUD DEL PAISAJE.

Existe una amplia zona de actividad rural tradicional donde
los elementos verticales destacan sobremanera frente a los

horizontales a causa de la ausencia de cambios en el relieve.

El paisaje agricola de la llanura de _L_o Lt;|s|cnc1 debe

preservarse con la intencién de que no se C@Imat : de edmccrc ones
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intervisibilidad, ni  que la agredan Se pretende establecer igualmente u sgodlo
largo de los cursos de arroyada delimitando las dreas que alcanzan

que interumpan la
las crecidas maximas y excluyéndolas de toda actividad.

excesivamente, siendo preciso para ello limitar las actuaciones

tanto en densidad como en altura.

4.6.4. ACTUACIONES SOBRE ELEMENTOS DE INTERES SOBRESALIENTE.
En tiempo mas reciente (S. XVII) se definen mediante el plan
de fundacién de la colonia carolingia una serie de linderos

orfogonales que delimitan las parcelaciones originales de la
comunidad. En la actuadlidad se conservan parcialmente, pero

continban mostrando el cardcter singular del reparto ordenado del

suelo como recurso econdmico estratégico.

4.6.5. PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS.
Es necesario establecer una proteccién sobre la calidad de

las aguas subterrdneas y superficiales limitando las actividades con
que puedan deteriorar la

vertidos tanto liquidos como solidos
calidad de las mismas. | JUNTR bF &
! 91 i),’;;" 1

{
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771 JUSTIFICACION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

4.7.1. JUSTIFICACION DE LOS CRECIMIENTOS PROPUESTOS,

El Consejo de Gobierno de la Junta de Anddlucia aprobé
mediante Decreto 129/2006, de 27 de junio, el Plan de Ordenacion
del Teritorio de Andalucia(POTA), de acuerdo con lo estipulado en
el art. 8.4 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del
Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTA) vy
remitido al Parlamento de Andalucia para su tramitacién y

aprobacién,

El Pleno lo aprueba en sesion celebrada el 25 y 26 de
octubre y mediante el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre se
realiza las oportunas adaptaciones y la publicacién del POTA,
entrando en vigor el 30 de diciembre del 2006.

La Norma 45.4 del POTA establece, con cardcter general,
que el modelo de ciudad propuesto debe de estar dimensionado
de forma que los crecimientos de suelo urbcnizable sectorizado no
sean superiores al 40% del s elo urbqﬁmexlstente m supongon
incrementos de poblacién superroresyc:f 30% en Ios ferrénos‘ "due eI
Plan establece su programacién-pararios prommos ocho anos.

[ i ]HI.,. {"?:Zf

ORDENAR REGIETRO Y PU
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Este criterio urbanistico va a sufrir algu acion a partir
de la aprobacién del Decreto 11/2008, en | que, ademds de
desarrollar procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccion de viviendas

protegidas, se adicionales o

deferminan  unos criterios
modificadores de los establecidos en la Norma 45.4 del POTA, y que

van aser.

1) Con el fin de potenciar el desarrollo econémico, en el limite
del 40% marcado por el POTA del crecimiento territorial, no

se computardn los suelos industriales.

2) Con el utilizacion  de  los

objelo de potenciar la
equipamientos existentes, el limite establecido al incremento
de poblaciéon se modulard para los municipios con
crecimiento inferior al 10,2%, media de Andalucia en los
Ultimos diez afios, con un 50% para los municipios que, como
en nuestro caso, cuentan con una poblacion de entre 2000

y 5000 habitantes,

50 Por Resplucion
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En el siguiente cuadro, se muestran las superficies de suelo
urbano existente en el municipio de La Luisiana y los urbanizables

propuestos por este PGOU:

SUELO URBANG | MUNICIPIO DE "LA LUISIANA": 1.011.814 M2 TOTAL:

MUNICIPIO DE "EL CAMPILLO™; 282,173 M?

CONSOLIDADO 1.851.122 M2
INDUSTRIAL AUTOVIA A-4: 557,135 M2
SUNC-ROT "ANTIGUA UE1": 16,389 M2
SUELO URBANO SUNC-ROZ "ANTIGUA UE1": 8.358 M2 oL
NO SUNC-RO3 "ANTIGUA UE2 CAMPILLO":
CONSOLIDADO 5.624 M2 95.853 M2/

SUNC -I01 "LA ORTEGUILLA": 49.373 M2

SUNC-102 "ANTIGUA UE5™: 19.443 M2

De estos datos de la realidad urbana de partida, obtenemos
el total del suelo urbano existente, que es de 1.851.122 M2. El 40% de
este valor es 740.448 M2 que debe de ser el crecimiento mdaximo de
suelo gue debemos de proponer.——.___

[ A ;Un.l[' DF AN -:‘”, ]H -

A conhnuoc:on equnemos un; v.'cu dro de |Jos suelos

OO LTI ¥ IIEN
urbanizables sectongcdos Y--no.. sec’ronwdos pcrc’:i est du:ur si los

;,

Documento para AproBagish ﬁi‘ﬁ?ﬁ?i?{fﬁl Terf

que, como establece la Instruccién 1/2007 de la Secretaria General
de Ordenacioén del Territorio, en el computo de suelo urbanizable se
incluird los sistemas generales inc iel6s o adscritos a las distintas
areas de reparto. En el cuadro se indican en que sector tendrén los

propietarios de los Sistemas Generales sus derechos urbanisticos:

SUELO
SUS-ROT "LA BACALA™: 60.361 M2
URBANIZABLE
SUS-R02 "SAN CAYETANO™: 110.559 M2
SECTORIZADO 07
$S.GG-V02: 8.377m?2 / TOTAL:
SUS-R03 "LOS HUERTOS": 27.541 M2
RESIDENCIAL $S.GG-VO4: B.279m2 278.107 M2
Y SUS-RO4 "CAMPILLO ESTE": 51.226 M2:
TERCIARIO SUS-TOT “LOS BAROS": 11,764 M2
SUS-01 "ANTIGUA PPI-1": 28.040 M2
SUELO
SUS-02 " LUISIANA NORTE ™: 15.752 M2
URBANIZABLE TOTAL:
SUS-I03 “VISTA ALEGRE™: 115.338 M2
SECTORIZADO §S.GG-V03 y $5.GG-IV02: 15.384 m2 / 357.295 M2 -
INDUSTRIAL | SUS-04 "CAMPILLO NORTE": 143.201 2
§5.GG-102: 3.980 m?2
| 5US-105 "AGUADUCHO" : 35.600 M2
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SUNS-01 "FLORES": 149.742 M2
SUNS-02 “AMPLIACION FLORES": 44.673 M2
SUELO
URBANIZABLE SUNS-03 “"CASILLA ALTA": 240.692 M2
TOTAL:
NO
SUNS-04 “CAMPILLO SUR™: 147.597 M2
SECTORIZADO T W
SUNS-05 "AMPLIACION CAMPILLO ESTE ": 28.642 M2
\s%s-oe “SAN JOSE ":184.762 M2 i,
\. '/
\u
N Ty
SUNS-07 “SUERTES.DE FELIX ": 161.086 M2
5 A
Ny
Como podemos comprobar, el suelo urbanizable

sectorizado residencial y terciario y sus sistemas generales incluidos

o adscritos, que es el que computu en el c:olculo del 40%. s

total de 278.107 M2,

calculado anteriormente.

man un

uy inferiori‘al" volor hmne de 740.448 M2

DELEG/S
41

DE AGRCULTAL 1A, PES

T ORDENAR RES

Por Res wiitlel

ala A ia
Sevilla oc 12

hab/viv:
SECTOR N° MAX, VIV, HABITANTES
SUNC-RO1 “ANTIGUA UE1" 66 158
SUNC-RO2 "ANTIGUA UEI" 29 70
SUNC-R0O3 "ANTIGUA UE2 CAMPILLO":

5.624 M2 24 57

SUS-ROT “LA BACALA" 181 435
SUS-ROZ "SAN CAYETANO" 332 796

SUS-RO3 "LOS HUERTOS" 110 264

SUS-R04 "CAMPILLO ESTE" 127 305

SegUn el cuadro anterior, el numero ToTaI d 3

ocuparian las nuevas viviendas proyect@das es de 2085 S

'ap ntes que

gun los
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datos facilitados por el Excmo. Ayto. de La Luisiana, el crecimiento

en los Ultimos 10 afos lo pasamos a desglosar a continuacion:

ANO CRECIMIENTO %

2001 4. 398 habitantes 0,432
2002 4.375 habitantes -0,091
2003 4.384 habitantes 0,114
2004 4.411 habitantes 0,731
2005 4.494 habitantes 545
2006 4.598 habitantes 5,00
2007 4.580 habitantes 459
2008 4.598 habitantes 5,00
2009 4.627 habitantes 5,66
2010 4.635 habitantes 5,84

De acuverdo con la Instruccién 1/2013 de la Secretaria

General de Ordenaciéon del Territofio, el colcu]o de c:reC|m|ento de

T N
F‘ Il

poblacién mdaximo que debe p{oyé'cicr el PG@U' se

\GRICULTURA, PES

reajustar con los datos mdas reci !nfes del PGdrcm Mun|<:|pcl que

para el afo 2013 es de 4.694 habitantes.

Yp M
U J’\”tg

Glatsiimeis
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Como ya hemos referido anteriormen

con el objeto de potenciar la u’ri[izcnciér:gde
de poblacién, que se

los equipamientos
existentes, establece un limite al incrementt
modulard para los municipios con crecimiento inferior al 10,2%,
media de Andalucia en los Ultimos diez afos, con un 50% para los
municipios que, como en nuestro caso, cuentan con una poblacién
de entre 2000 y 5000 habitantes:

50% de 4.694 hab. = 2.347 habitanies.

Con lo cual, cumplimos las condiciones establecidas por el
POTA y el Decreto 11/2008 en lo que se refiere a crecimientos de

suelo y demogrdficos.

trura, Pesca

:
wa .y

|
I
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4.7.2. JUSTIFICACION DE LA DOTACION DE VIVENDAS PROTEGIDAS.

La LOUA recoge a través de su articulo 10, determinaciones
de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, la necesidad

de que en los municipios de relevancia territorial o en los que

establezca los Planes de Ordenaciéon del Territorio, se redlice una
reserva de vivienda protegida segun el siguiente articulado:
Art. 10.1.B.a):

sea el residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al

“En dreas o sectores cuyo uso caracteristico

menaos, al freinta por ciento del aprovechamienfo objetivo de dicho
ambito para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccién publica. Motivadamente, el Plan General
de Ordenacidén Urbanistica podrd eximir total o parcialmente esta
obligaciéon a sectores o dreas concretos, debiendo prever su
compensacion en el resto de dichas dreas o sectores, asegurando
la distribucién equilibrada de estos tipos de viviendas en el conjunto
de la civdad.”

Pasteriormente, la Ley 13/2005 de Medtdcts para la Vivienda.

Protegida y el Suelo, modifica a fravés db su crhc;ulo 23 el prevmo

en la LOUA, de forma gue esta reserva es de uphc@c:on ct ’rodos o™

municipios (no solo a los de relevancia territorial)y equwclen’re al

TRL™

'Z{i Ln., LD

OF
por R

|\

30% de la edificabilidad residencial (no J[‘: chamiento
objetivo que establecia la LOUA). f

A continuacién se exponen las edificabilidades de los
distintos sectores de suelo urbano no consolidado y urbdnizable
sectorizado con la reserva de vivienda protegida asignados.

En suelos No Sectorizados, el Plan de Sectorizacién
correspondiente establecerd la reserva de edificabilidad para

vivienda protegida conforme a ley.

SECTOR EDIF. TOTAL | EDIF. VIV. PROT. | % VIV. PROT.
SUNC-R0O1 "ANTIGUA UE1" 2.013 2.704 30%
SUNC-RO2 "ANTIGUA UET" 4.596 1.379 30%

SUS-RO1 LA BACALA" 30.180 9.054 30%
SUS-R02 "SAN CAYETANO" 55.279 16.583 30%
SUS-R0O3 "LOS HUERTOS" 16.524 4.957 30%
SUS-R04 "CAMPILLO ESTE" 28.174 8.452 30%

Sevilla de |
= |
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4.7.3, DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO, 3) Elsector urbanizable sectorizado de U

. ., . condiciones muy particulares por su Yso pormenorizado de
En aplicacion del articulo 58 de la LOUA, el PGOU debe v P P P

_— ) ¢ hotelero, se constituye como otra drea de reparto.
delimitar dreas de reparto para la totalidad de los suelos Y P

. . : 4) Los sectores urbanizables sectorizados de uso residencial
urbanizables sectorizados y de los urbanos no consolidados.

; 3 van a constituir dreas de reparto de forma que la similitud
Las dareas de reparto deben de configurarse de forma que P 4

; 2 5 " entre tipologias edificatorias v edificabilidades eviten en lo
garanticen la correcta equidistribucién de cargas y beneficios. Para Tl ¥

. . posible las transferencias de aprovechamiento que tanto
ello, vamos a establecer una serie de criterios que aseguren lo

T . . dificultan la gestiéon futura del planeamiento.
anterior sin menoscabo de la agilidad en la gestién que debe de g P

. . . " 5) En el caso de que algun sector de suelo urbanizable o
ser un objetivo primordial para el desarrollo del Plan. Estos criterios ) . 9

- ) urbano no consolidado de este Plan General, que ya
son los siguientes:
; : estuviera clasificado en las Normas Subsidiarias, ejecutara su
1) Los sectores de suelos urbanos no consolidados constituyen
5 ; ; planeamiento de desarrollo asignado, al iniciar el proceso
areas de reparto independientes, ya que poseen usos,

i i - - de equidistribucion de cargas y beneficios, para no interferir
edificabilidades y desarrollos muy dispares. Unicamente, los 9 Sy P
; ; . L . en los procesos de gestion iniciados, serd incluido en un
dos residenciales del nicleo de La Luisiana configuran una

; : A L drea de reparto independiente.
sold drea debido a la simiitud de las caracteristicas P P

urbanisticas.
i ; Con la aplicacion de estos criterios, la distribucion de dreas
2) Dos dareas de reparto para sectores urbanizables

. . ) de reparto se realizaria distribuyendo los sectores, dreas de reforma
sectorizados de uso industrial. La |gualdc1d enfre usos y

edlfac0b|lld041es a‘avoretf&g@s?l@nn, 1'. ],1
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o SECTOR SUS-R03 "LOS HUERTOS" SUP: 27.541 M2 AP. MEDIO:
SS.GG.  |55.GG-V04 " CONEXION ZONA SUR" | SUP: 8.279 M2 0,51206884
sEcToRes | SUSROL "LA BACALA SUP: 60.361 M2 e MEDIO:
AR-02 SUS-R0O2 "SAN CAYETANO SUP:110.559 M2 0,55290161
SS. GG. $5.GG-V02 " CONEXION NORTE I" SUP: 8.377 M2
AR-03 — AP. MEDIO:
SUS-RO4 "CAMPILLO ESTE" SUP: 51.226 M2 0,55000000
SUS-101 "ANTIGUA PPI-1" SUP: 28.040 M2
SECTOREs | SUS102 "LUISIANA NORTE SUP:15.752 M2
SUS-103 "VISTA ALEGRE" SUP: 115.338 M2
AR-04 SUS-104 "CAMPILLO NORTE" SUP:143.201 M2 AP. MEDIO:
$5.GG-102 " SUBESTACION 0,50749542
ELECTRICA" SUP:3.980 M2
35./66: $S.GG-V03 " CONEXION NORTE II" SUP: 1.659 M2
$S.GG-2V02 " PARQUE NORTE" SUP:13.725 M2
AR-05 — ” " AP. MEDIO:
SUS-TO1 "LOS BANOS SUP: 11.764 M2 0,52500000
AR-06 I “ " AP. MEDIO:
. SUS-105 "AGUADUCHO SUP:35.600 M2 0,54000000
AR-07 i AP. MEDIO:
SUNC-101 "ORTEGUILLA” SUP:49.373 M2 0,54000000
i WL + 16.389 M2 DIO:
- W L1 s ROY ANTIGUA UEJ. - isup. 6.389 221?550536
SUNC RBZ‘"ANTIGUA UE1*‘ SUP: 8.358 M2 '
AR-09 AR | AP. MEDIO:
| SUNC-R03 "ANTIGUA YEZCAMPILLO" |ISUP: 5.624 M2 0,66287300
AR-10 ' i AP. MEDIO:
SECTOR 1 0,34326270

ISUNC-102 "ANT—IGUA UES" _,:\!

l ORULINAE KO
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4.7.4. CALCULO DE APROVECHAMIENTOS MEDIOS.

Una vez definidas nuestras dreas de reparto, vamos a calcular
los aprovechamientos medios que le corresponden a cada una de
ellas.

El articulo 59 de la LOUA define el aprovechamiento medio
como "la superficie construible del uso y tipologia caracteristico
que el planeamiento establece por cada mefro cuadrado de suelo
perteneciente a un drea de reparto, a fin de garantizar a todos los
propietarios de terrenos incluidos o adscritos a la misma un
aprovechamiento subjetivo idénfico, con independencia de los
diferentes aprovechamientos objefivos que el Plan permita
materializar en sus terrenos.”

Del mismo modo, el articulo 60 determina el cdlculo del
aprovechamiento medio a partir de unos coeficientes unitarios que
homogenicen los distinfos usos y tipologias existentes. Estos
daprovechamientos se obtendrdn:

a) En el suelo urbanizable sectorizado, dividiendo el
aprovechom iento obllefl\(o fofol qel chfor o sectores que formen
parfe del qred éxpresodo en‘rl"n‘ *lg‘os‘g\:t,(lggqudos construibles del uso
carocienshdo Y. en su_caso;, de'la tipologia, entre la superficie total

de dicha orea |ncIU|dq 15;3 ci'eﬁlos sistemas genergles adscritos.
L v Ui, !"f!‘{::l

O Y PUPLICACION
cidn en
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‘l U‘((CT

) En el suelo urbano no consolidaflo, dividiendo el
aprovechamiento objetivo total, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la tfipologia,
incluido el dotacional privado, entre la superficie total del drea,
incluida la de los sistemas generales adscritos por el planeamiento y
excluida la ocupada por las dotaciones ya existentes y afectadas a

su destino.

4.7.4.1. Coeficientes unitarios homogeneizadores de uso y tipologia.

Segin el arficulo 61 de la LOUA, el Plan General de

Ordenaciéon  Urbanistica  establecerd  justificadamente  un
coeficiente que exprese el valor que atibuye a cada uso y
tipologia edificatoria en relacién con los demds. Como valor de
referencia, vamos a coger el valor de la VPO en funcidon de su
modulo (15% del médulo) y calcularemos el valor del metro
distintas  tipologias y  usos,

cuadrado construido de  las

comparandolo con él:

Valor 15% modulo VPO régimen ..............

general (congelado desde el afio 2009)

uitura, Pesca y

ORdenacién y DESarrollo URBano s.c.
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Valor »
) . Parcela | Edificab. | Valor M? | Valor de
Uso/Tipologia| Suelo .
Referenc.| Mdxima | Const. |Referenc.
(€/m2)
Industrial 180 200 1 m2/m2 | 180 €/m? 0,9
Residencial
Adosada 240 120 1 m2/m2 | 240 €/m? 1,2
Libre
Residencial
. 0,425
Aislada o 125 500 294 €/m? 1,45
mQ/m?
Pareada
. 0.6
Terciario 200 200 320 €/m? 1.5
m?/mZ

AREAS DE REPARTO EN SUELOS URBANIZABLES:

Area de reparto AR-01:

SUS R03 “LOS HUERTOS“ — 7
f|cdtillldqd bru & '

. 8.279 m2

Uso Residencial.

30% Tipologia adosada protegida.
70% Tipologia adosada libre.
Aprov. Objetivo = 0,60 x 27.541 x (0,3x0,9+0,7x1,2) = 18.342,31 utc
El aprovechamiento medio (Am) del drea de reparto AR-01
serd:
Am=18.342,31/ (27.54] + 8.279) = 0,51206884 utc/m?
Am (AR-01)=0,51206884 vtc/m?

Area de reparto AR-02:

Sistema General adscrito: SSGG-V02 ..... 8.377 m2.
SUS-ROT “LA BACALA":
Edificabilidad bruta: 0,50 m2/m2.
Uso Residencial.
30% Tipologia adosada protegida.
50% Tipologia adosada lipre.

20% Tipologia aislada libre.,

ORdenacion y DESarrollo URBano s.c.
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Aprov. Objetivo = 0,5 x 60.361 x (0,3x0,9+0,5x1,2+0,2x1,45) =
35.009,38 utc.

SUS-R0O2 "SAN CAYETANO":
Edificabilidad bruta: 0, 5§ m2/mz2,
Uso Residencial.
30% Tipologia adosada protegida.
50% Tipologia adosada libre.
20% Tipologia aislada libre.

Aprov. Objetivo = 0,5 x 110.559 x (0,3%0,9+0,5x1,2+0,2x1,45) =
64.124,22 utc.,

El aprovechamiento medio (Am) del drea de reparto AR-02
sera:
Am=(35.009,38+ 64.124,22)/ (60.361 + 110.559 + 8.377) =
0,55290161utc/m?
Am (AR-02) = 0,55290161 utc/m?

Documento para AproBa&ish @Vl@ SRaL

Area de reparto AR-03:

SUS-R04 “"CAMPILLO ESTE":
Edificabilidad bruta: 0,55 m2/mz.
Uso Residencial.

Aprov. Objetivo = 28.174,30 ufc.

El aprovechamiento medio (Am) del érea de reparto AR-03

serd:

Am (AR-03) = 0,55 utc/m2

Area de reparto AR-04:

Sistemas Generales adscritos: SSGG-102 ..... 3.980 m2.
SSGG:VO3 ... 1.659 m2. -
SSGG]ZV()z ib 72512l AT .ll s (

DE AGRICUL
f P DE SEVILLA

-
SUS-I01 "ANTIGUA PPI-1": | j
Edificabilidad bruta: 0,60 mzlrfn? 20 JUL. 2015 '
| ]
I 1
lf %
! l

1, Pesca 1Y
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Uso Industrial.

Aprov. Objetivo = 0,60 x 28.040 x 0,9 = 15.141,60 utc.
SUS-102 "LUISIANA NORTE":
Edificabilidad bruta: 0,60 m2/m2.

Uso Industrial.
Aprov. Objetivo = 0,60 x 15.752 x 0,9 = 8.506,08 utc.

SUS-I03 "VISTA ALEGRE":
Edificabilidad bruta: 0,60 m2/mz.
Uso Industrial.”
Aprov. Objetivo = 0,60 x 115,338 x 0,9 = 62.282,52 ufc.

SUS-104 "CAMPILLO NORTE":
Edificapilidad bru‘ﬁg 0.60 m2/m2 1”

DELEGACITE |

DI AGRICULTUNA TE

Uso Industrial.

Aproy. Objefivos= 0.60jx 143291 x 0.9 = 77,328,54 utc.
A B

LCACION

Documento para AproBacisH 5

El aprovechamiento medio (Am) del drea !@e[XIrepGrto AR-04
serd: /
Am=(15.141,60 + 8.506,08 + 62.282,52 + 77.328,54)/ (28.040 +16.522

+115.338 + 143.201 + 3.980 + 1.659 + 13.725) = 0,50749542 utc/m?

Am (AR-04) = 0,50749542 utc/m2

Area de reparto AR-05:

SUS-TO1 “LOS BANOS”:
Edificabilidad bruta: 0,35 m2/mz2.

Uso Terciario.
Aprov. Objetivo=0,35x11.764 x 1,5 =6.176,10 utc.
El aprovechamiento medio (Am) del Grea de reparto AR-05

serd:

Am=6.176,10/ 11.764 = 0,525 utc/m?

Am (AR-05) = 0,525 utc/m? {

60
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Area de reparto AR-06:

SUS-105 "AGUADUCHO":

Edificabilidad bruta: 0,60 m2/m2. El aprovechamiento medio (Am) del drea de reparto AR-07
serd:

Uso Industrial.
Am=26.661,42/49373 = 0,54 utc/m2

Aprov. Objetivo = 0,60 x 35.600 x 0,9 = 19.224,00 utc.
Am (AR-07) = 0,54 ute/m?

El aprovechamiento medio (Am) del drea de reparto AR-06 Area de reparto AR-08:

SUNC-RO1 "ANTIGUA UET":

serd:

= 19.224/35, =0,54 ut 2 o -
Ao /A3 0R=084 uis/m Edificabilidad bruta: 0,55 m2/mz2.
Uso Residencial.

30% Tipologia adosada protegida.

Am (AR-06) = 0,54 utc/m2
70% Tipologia adosada libre.

AREAS DE REPARTO EN SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS:
=10.005,48 utc

Aprov. Objetivo = 0,55 x 16.389 x (0,3x0,9+0,7x1,2)

Area de reparto AR-07:

SUNC-R02 "ANTIGUA UE1":
CAY MEDIC
ESEVILLA

SUNC-I01 "ORTEGUILLA":
Edificabilidad bruta: 0,55 m?/m2

Edificabilidad bruta: 0,6 m2/mz2,

Uso Industrial.
Uso Residencial. [
|

de I3 Dz J gacion en

,ynuéi’.o@&v

ORdenacién y DESarrollo




PlanGeneralOrdenacionUrbanistica

LA LUISIANA

Para hacer constar que en sesion ordinaria de P
Acuerdo relativo a la Aprobaciéon Provisi

a0 L«ﬂ%
Q}. radg con fecha/25 Ug septiembre de 2014 se adopto
del B GO U. del Wunicipio de La Lujsiana.

/2 @f)?R: NACION

4 =

30% Tipologia adosada protegida.
70% Tipologia adosada libre.

Aprov. Objetivo = 0,55 x 8.358 x (0,3x0,9+0,7x1,2) = 5.102,56 utc

El aprovechamiento medio (Am) del drea de reparto AR-08
serd:

Am=(10.005,48 +5.102,56)/ (16.389 + 8.358) = 0,6105 utc/m2

Am (AR-08) = 0,6105 utc/m?

Area de reparto AR-09:

ARI SUNC-RO3 "ANTIGUA UE2" (AREA DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO):
Techo mdéximo edificable: 3.728 m2.

Uso Residencial.

[otval 'I:le,lcera (1)

NG

EnL

Am=3.728/5.624 = 0,662873 utc/m?
Am (AR-09) = 0,662873 utc/m?

Area de reparto AR-10:

SUNC-I02 "ANTIGUA UES" (Area de Planeamiento Incorporado):
Techo mdximo edificable: 7.416 m2,

Uso Industrial.
Aprov. Objetivo =7.416 x0,9 = 6.674,4 utc
El aprovechamiento medio (Am) del drea de reparto AR-10

serd:
Am=6674,,4/19.443 = 0,34326270 utc/m?2

Am (AR-10) = 0,34326270 utc/m?

e

Aprov. Objetivo = 3.728 utc e \ P j,« \
E—— s S T |
Superficie = 5.624 m? — yyliiA DL Al l‘;_l' \ S H .0 % )
El aprovechamiento medio ({\m)“,d\el 'éi're'dL de’féparto A__R‘;O‘? =i ‘t) i
DL Abe® OF SEVILLA e \ = e
serd: e \ e - {\; y
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4.7.5. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE AREAS DE se puede comprobar, en las dreas de r
REPARTO. sectores urbanizables sectorizados que se&Omple el art. 60 de la

La inclusion de los distintos sectores del PGOU en dreas de LOUA:
reparto es uno de los frabajos mds importante que debe de realizar
este planeamiento urbanistico. Para redlizar este reparto, va a ser
fundamental el fener siempre presenie dos preceptos Valle Garcia-Verde Osuna Desiderio Sanjudn Martinez
fundamentales, que son: Alquiteste Aralectd

1) Equidistribucién de cargas y beneficios entre los distintos M. Carmen Sanjudn Martinez Enriqus Ollves.Meénclex
Arquitecto Gedlogo

sectores.

2) Facilidad de gestién de estos sectores.
Francisco M. Castellano Gonzdlez

Se puede comprobar como la delimitacion de las dreas de Abogado

reparto cumple con lo establecido en el art. 58.1 de la LOUA.

—
* .‘-\\
BN

n
Nl jliH N

Del mismo modo, justificando ademds la exigencia marcada

en el art. 60.c de la LOUA en la que:

“si se define mds de un drea de rlé,c’var-fo émﬁwéioi'ﬂfhﬂﬂﬁéddﬁ 3
sectorizado, las diferencias de crproveclhdfr}w[Qf,},f,@é;fﬁ%,‘é"dfbs.é‘é’iﬁ,é,ﬂ_i!ggﬁm
dreas de reparto no podrdn ser superidl[rres al-diez por”tr:'ié'ﬁ'ifa salve—{—

G o . -
que se trate de ambitos que, en razén de los usos‘previstos orde sus W
1 L W LR W |

propias caracteristicas, aconsejen un fré:fom{en_f_o diferenciado.”

i ORUEMAR XEL 7RO Y PURLICACION
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